
История каждого города интересна по-
своему и начинается с его основания. И го-
род Йошкар-Ола имеет своё историческое 
прошлое, в котором были и обычные буд-
ни, и радостные, и горестные события; жи-
тели создавали материальные и духовные 
ценности, растили детей, вели борьбу за су-
ществование, мечтали о лучшем будущем. 
Поколение за поколением провели здесь 
свою жизнь, сделав город таким, каким он 
является сегодня.

Традиционно принято считать датой 
основания города первое письменное упо-
минания о нём. Сохранившиеся документы 
с точностью позволяют утверждать, что наш 
город (первое название - Царев) был заложен 
в 1584 г. и впервые упоминается день – 1 ноя-
бря 1584 г. Однако, это вовсе не означает, что 
раньше здесь не селились и не жили люди, что 
до этого была историческая пустота. Археоло-
гические находки позволяют утверждать, что 
именно на этом месте жили с эпохи мезолита 
или средневекового века, т.е. примерно 12 – 5 
тыс. до н.э.

К концу первого тысячелетия нашей эры 
сложилась древнемарийская народность (че-
ремисы). В территории её расселения входи-
ли берега Малой Кокшаги. Место поселения 
на территории нынешней Йошкар-Олы пле-
мена черемисов избрали не случайно, оно 
было наиболее сухое и возвышено на берегу 
реки среди болот и непроходимых лесов. Но 

это было не просто 
поселение («илем») 
древних марий-
цев, а привиле-
гированное ме-
сто обитания 
определённой 
черемисской 
ф е о д а л ь н о й 
элиты. Это было ме-
сто притяжения населе-
ния, здесь формировался 
религиозно-культовый центр древних пле-
мён черемисов. 

До XVI века округа нынешней Йошкар-
Олы находилась в составе Казанского хан-
ства. Появление Царево (в последующем 
переименован в Царевококшайск) связано с 
историческим событием для марийцев - при-
соединение Марийского края к Российскому 
государству. Военное противостояние Мо-
сковской Руси и Казанского ханства продол-
жалось до 1552 г. Именно тогда поверженное 
войсками Ивана Грозного ханство, как и всё 

Среднее Поволжье, включая Марийский 
край, были присоединены к Руси. Луговые 
марийцы в середине октября 1552 г. были 
приведены к присяге на верность москов-
скому царю и обязались платить ему ясак 
(натуральный налог). Но уже к концу 1552 
г. марийцы восстали и отказались платить 
ясак, а с 1553 г. на всей Луговой террито-
рии Марийского края развернулось на-
ционально – освободительное восстание, 
продолжавшееся более 30 лет, которое в 
истории известно под названием «чере-
мисские войны», которые прошли тремя 
волнами: 1552-1557, 1572-1574, 1582-1584 
годы. 

Для подавления восстания по царскому 
указу выдвинулись войска под управле-
нием воевод «на вылазке». Местом дисло-
кации русских войск была так называемая 
«волость Ошла» (то самое место, где река 
Ошла впадает в Кокшагу, т.е. рядом с горо-
дом). Именно отсюда воеводы направляли 
карательные отряды для усмирения вос-
ставших. В летописи впервые упоминает-
ся Кокшага, Манага и другие окрестности 
современной Йошкар-Олы. Там же упо-
минается Мамич-Бердей – предводитель 
мятежного движения. Мамич-Бердей даже 
пытался провозгласить независимое «цар-

ство» с приглашением править ногайского 
царевича, который не оказал помощи мятеж-
никам и поэтому был убит. Мамич-Бердей 
безрезультатно попытался склонить «горных 
черемис» на совместную войну с Москвой и 
вскоре «горномарийским черемисом» (или 
чувашским) сотником Алтышем был зама-
нен в засаду, пленён и отправлен в Москву 

КАК ВСЁ НАЧИНАЛОСЬ
Современный город живёт современными проблемами. Мы 
так поглощены своими делами, что, казалось бы, не до исто-
рии. Двигаясь в общественном развитии по закономерной 
спирали, мы, тем не менее, в новой форме и иных масштабах 
совершаем одни и те же старые ошибки. Проблемы любо-
го города отражают в том числе и проблемы государства, 
являясь его причинно-следственной связью, и в этом смысле 
каждый город – маленькое зеркало государства. Понимая 
происходящее в городе, можно выйти на понимание что про-
исходит в настоящем в масштабах государственных. 
Наша газета не является попыткой повторить или воссоздать 
газету прошлого, это невозможно. Да и была ли такая газета 
в истории нашего города? Насколько известно, не было. 
Однако, дело не в этом. Мы преследуем цель хоть в какой-то 
степени воссоздать атмосферу исторических реалий и по-
нять, как здесь жили наши предки, как управлялись город-
ские дела, как вместе учились уживаться русские и марийцы. 
Необходимо осмысленно понять, что же мы унаследовали от 
тех времён, что безвозвратно и трагически потеряли, а что 
приобрели нового и насколько это необходимо для человече-
ской природы. 
Проще было бы, как любят говорить некоторые журналисты - 
«сканировать происходящее в пространстве и времени», 
а там уж пусть думают и додумывают читатели сами. Но 
человек он и потому человек, что имеет возможность само-
стоятельно думать и судить о происходящем. Лишать людей 
возможности высказываться, навязывая лишь журналист-
скую точку зрения – занятие не самое благородное. Поэтому, 
возвращаясь в прошлое Царева города – Царева города на 
Кокшаге, Царевококшайска – Краснококшайска – Йошкар-
Олы, мы хотели бы знать мнения людей о прошлом и увязы-
вается ли это как-то на основе летописи с настоящим нашего 
города. И здесь следует исходить из нравственных позиций. 
Давайте вместе будем искать ответ - почему именно таким 
человек был и есть, как житель нашего города. Почему 
человекостолкновение, корысть и стяжательство зачастую 
берут вверх над нашим нравственным началом, данное от 
Бога, и почему, несмотря на вековые существования самых 
различных религий, она всё-таки не в состоянии «урезо-
нить» человека в его поведении и потребностях, что в свою 
очередь позволяет раздаваться голосам сомнения о земном 
происхождении эгоистического и жестокого человека. 
Оговоримся сразу, наша газета «ЦВ» - ни за «белых», ни за 
«красных», на за «царя», ни за «генсекретаря» - она ни про-
тив кого. Это не политическая газета, она за безжалостную 
правду, за нашего горожанина всех времён. 
И ещё. Основой идеи создания такой газеты послужил нема-
ловажный факт – формирование официальной Общероссий-
ской общественной организации «Собор Русского Народа», 
вышедшей из Союза Русского Народа и ныне возглавляемой 
сопредседателями Собора: президентом Академии геополи-
тических исследований, генерал – полковником Л.Г. Ивашо-
вым, президентом Академии муниципального и государствен-
ного управления, генерал-майором космических войск 
К.П. Петровым, известным общественно-политическим дея-
телем России – С.И. Кучеровым, председателем Общерос-
сийской организации «Журналисты России» - Л.Г. Коновало-
вым. Соборностью жил и жив наш народ.  

Редакция «ЦВ»

«Âíà÷àëå áûëî ñëîâî…»
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на расправу. Потеряв своего 
предводителя, луговые ма-
рийцы вскоре потерпели по-
ражение и в мае 1557 г. вновь 
приняли присягу верности 
московскому царю. Но мир 
ещё долго не устанавливался 
на этой земле. 

Во время второй из «че-
ремисских войн» Иван Гроз-
ный решил не ограничивать-
ся временными опорными 
базами военного назначения 
на вновь присоединённой 
территории и указал там «го-
роды и остроги ставити». В 
«Разрядной книге» за 1574 г. 
записано: «Того же году меся-
ца апреля посылал царь и ве-
ликий князь воевод ставити 
нового Кокшажского города. 
И тогда были воеводы для бе-
реженья князь Ондрей Дми-
триевич Палецкой и Офана-
сей Есипов. А поставя город 
Кокшагу да годовали князь 
Ондрей Палецкой да Яков 
Наумов». Так на левом берегу 
Волги между устьями Боль-
шой и Малой Кокшаги был 
поставлен город Кокшайск и 
контроль над значительной 
частью луговой стороны был 
установлен – восстание пре-
кратилось. 

Но через несколько лет 
вновь стало неспокойно в 
центре марийской земли. 
Сюда многократно посыла-
лись войска, но подавить со-
противление долго не удава-
лось. О третьей «черемисской 
войне» Н.М.Карамзин писал: 
«Бунт черемисский продол-
жался до конца Иоанновой 
жизни с остервенением уди-
вительным: не имея ни сил, 
ни искусства для стройных 
битв в поле, сии дикари сви-
репые, озлобленные, веро-
ятно, жестокостию царских 
чиновников, резались с мо-
сковскими воинами на пепле 
жилищ своих, в лесах и верте-
пах, летом и зимою – хотели 
независимости или смерти».

Тогда решили построить 
города-крепости и в глубин-

ных районах на расстоянии 
дневного перехода пеших 
войск (50-60 вёрст), чтобы 
окончательно усмирить мя-
тежников. Это было уже 
осуществлено после смерти 
Ивана Грозного, в царство-
вании Фёдора Иоанновича. 
«Сам государь праведной, - 
сказано в летописи, - рассмо-
трев, да видя их, и чая от них 
впредь измены, и посла вое-
вод своих и повели ставити 
во всей Черемисской земле 
городы» и тем укрепил здесь 
московское правление. 

Летом 1584 г. войска рус-
ских воевод под командо-
ванием князя Д.П.Елецкого 
пошли из Кокшайска вглубь 
марийской земли, разгроми-
ли основные силы мятежни-
ков, «воров перевешали, а в 
большой волости, в Тутае-
ве, от которой всё воровство 
ставалось, город поставили». 
Это было на Малой Кокша-
ге, в её среднем течении на 
правом берегу, в наиболее 
удобном месте, уже освоен-
ные местным населением и 
знакомой русским войскам со 
времён первой «черемисской 
войны». О закладке крепости 
воеводы сообщили в Москву.

И появилось в «Разрядных 
книгах» первое докумен-
тальное упоминание Царев 
город на Кокшаге «в Чере-
мисе». Лета 7093-го ноября 
(по бытовавшему тогда ви-
зантийскому календарю «от 
сотворения мира») в 1 день 
государь царь и великий 
князь Федор Иоаннович всея 
Руси указал послати в новый 
Царев город с нарядом и с 
запасы (т.е. с артиллерией и 
боеприпасами) воевод на три 
полки. И как воеводы запасы 
и наряд в город поставлен-
ный провезут, и быти в Ца-
реве городе воеводами князю 
Ивану Ноготкову да Михаи-
лу Александрову сыну Наго-
во; в городничих бытии Звяге 
Воейкову…». 

Город, как явствует из 

документа, первоначально 
назывался просто Царев (в 
народном просторечии это 
название бытовало даже в 
начале ХХ века). Посколь-
ку «Царевых городов» ока-
залось тогда несколько, то 
для уточнения стали писать: 
«Царев город на Кокшаге» 
или «Царев Кокшайский», 
а через эту форму в первой 
половине XVII века закрепи-
лось официальное название 
Царевококшайск. К городу 
был приписан уезд, кото-
рый ещё в течение длитель-
ного времени именовался 
«Царегородской», а жители 
именовались царегородцами 
(отсюда и распространённая 
в этих краях фамилия Царе-
городцев). 

Основание Царевокок-
шайска и других городов в 
Марийском крае было ча-
стью политики правитель-
ственной колонизации вновь 
приобретённых земель. Этот 
процесс происходил на осно-
ве господствовавших тогда 
норм феодального права в 
форме насильственного за-
хвата освоенных местными 

жителями земель, сгона ко-
ренных жителей с этих мест. 
С территории застройки го-
рода в целях безопасности в 
окружности не менее пяти 
вёрст коренные жители вы-
селялись подальше или сами 

уходили, не дожидаясь на-
сильственного изгнания.

Город был крепостью, 
военно-феодальным укре-
пленным поселением и 
выполнял первоначально 
функции чисто военного ха-
рактера, административного 
управления, поддержания 
спокойствия в крае, сбора 
ясака с местного населения. 
Во вновь построенные города 
Разрядным приказом назна-
чались воеводы, которые на-
делялись широкими полно-
мочиями, самостоятельными 
функциями управления как 
в отношении города, так и 

в отношении приписного 
уезда. Они непосредственно 
подчинялись Москве, где на-
ходился Приказ Казанского 
Дворца, перед которым они 
отчитывались. Важнейшей 
особенностью был военный 

характер воеводского управ-
ления, но воевода, кроме во-
енной, имел в своих руках 
также всю полноту админи-
стративной, судебной и фи-
скальной власти. 

Царевококшайск был 
окружён со всех четырёх 
сторон земляными валами с 
деревянными стенами с бой-
ницами, с трёх сторон рядом 
с ним были устроены рвы, 
заполненные водой. С чет-
вёртой стороны была река 
Кокшага. 

Градообразующим цен-
тром являлся православ-
ный собор, заложенный при 

Историческая реконструкция – 
русская дружина выходит из 
крепости в поход

Гора Аламнер (Марий Эл, Горнома-
рийский район). Именно в этом месте 
происходили кровавые сражения в пе-
риод «черемисских войн»

Черемисский вомн
рис. В. Воронцова

Продолжение. Начало на стр. 1
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основании города, 
который первона-
чально был в честь 
Покрова, но после 
того, как он сгорел, 
новый, построен-
ный на его месте, 
назвали Воскре-
сенским. Малень-
кая площадь перед 
ним, рядом с не-
большим озером, 
приобрела значе-
ние торгового цен-
тра. Она расширя-
лась постепенно за 
счёт засыпки озер-
ца, превратившего-
ся в болото; так со 
временем форми-
ровалась Базарная 
площадь (сейчас 
– площадь Револю-
ции, а в просторе-
чии – Ленинский 
садик). Здесь же, 
близ собора и ба-
зара, находился 
воеводский двор, 
располагались во-
инские казармы, 
городской арсе-
нал, казна. В позднейшем 
документе записано: «Город-
кремль рублен был в две 
стены, в ширину кои три 
сажени». В четырёхугольной 
стене длиной 226 сажень име-
лось 8 башен, среди которых 
пять глухих и три проезжих. 
Известны названия четырёх 
из них: Спасская, Тайницкая, 
Галицкая, Наугольная. 

Имелась ещё «наружная 
стена», которая представляла 
собой «многоугольную фигу-
ру», отходила «от Кремля от 
Галицкой проезжей башни» 
и возвращалась к кремлёв-
ской стене у Тайницкой баш-

ни. О ней сказано: «Город же 
острог рублен был в тарасы» 
(соединенные между собой 
срубы). Она охватывала не 
весь город, а была как бы вто-
рой крепостью, расположен-
ной рядом с кремлём. Она 
имела всего одну проезжую 
и три глухие башни. В этой 
части города была, в част-
ности, старинная Троицкая 
церковь.

О первоначальном обли-
ке города в «Экономических 
примечаниях» конца XVIII 
века сказано: «Оный город 
выстроен без прожекта не-
правильною четвероуголь-
ною продолговатою фигу-

рою, имеющей в окружности 
4 версты и 100 сажен. В том 
городе две старинные кре-
пости… Из них первая имеет 
неравностороннюю четверо-
угольную фигуру, а в окруж-
ности занимает 300 сажен, а 
вторая, окружающая первую 
– неправильно многоуголь-
ную фигуру, коя занимает 
в окружности 1 версту 70 са-
жен». 

Первоначальная крепость 
занимала небольшую терри-
торию около Кокшаги. В со-
временной Йошкар-Оле это 
- участок, границы которого 
проходили на востоке - по 
берегу Кокшаги, на юге - не 

доходя немного до Русского 
драмтетра, по бывшей улице 
Горького, на западе - в райо-
не улицы Советской (или 
немного заходя за неё), на 
севере - близко к улице Крас-
ноармейской.

С наступлением в крае от-
носительного спокойствия и 
перемещением границ Рос-
сийского государства далеко 
на юг и восток, Царев город 
на Кокшаге уже в конце ХVI 
века стал терять своё былое 
исключительно военное зна-
чение. Город стал больше 
населяться ремесленниками, 
торговцами, крестьянами, ко-
торые переселялись («выкли-

кались») из централь-
ных русских районов 
специальными аген-
тами («садчиками» и 
«слободчиками»). В 
результате большого 
разорения, «мора» и 
голода, что было след-
ствием опричнины и 
неоправданных же-
стокостей к простому 
русскому люду, же-
лающих переселиться 
в новые города По-
волжья было много. 
Новопоселенцы здесь 
появились за счёт сти-
хийного бегства разо-
рённых, голодных 
крестьян из централь-
ной России. Пересе-
ленцы селились не 
только в самом горо-
де (здесь места было 
мало), но и образова-
ли около него посад и 
слободы, а крестьяне 
основали деревни. 
Для них установили 
пятилетние льготы 
по податям и повин-
ностям. Земли вокруг 

города и появившиеся на 
них селения были объявле-
ны принадлежащими непо-
средственно царской семье 
и закреплены Дворцовым 
ведомством, местная контора 
которого располагалась в Ца-
ревокошайске. 

( Продолжение следует) 

Из информационного 
издания под руководством 

Ю.С.Андрианова
«Йошкар-Ола: вчера, 

сегодня, завтра…», 
Йошкар-Ола, 2004 г.

ни О ней сказано: «Город же рою имеющей в окружности доходя немного до Русского
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Москва, «Народное радио» 
Программа «Народный 
интерес». 
Гость программы – 
сопредседатель 
Ассоциации 
территориальных общин 
и объединений России, 
доктор технических наук 
Константин Курбаков. 
Тема: «Реформа ЖКХ: 
что нового?»

ÄÎÊÒÎÐ ÊÓÐÁÀÊÎÂ: 
ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÛÅ ÊÎÍÑÒÈÒÓÖÈÎÍÍÛÅ 
ÏÐÀÂÀ ÍÀÄÎ ÓÌÅÒÜ ÎÒÑÒÀÈÂÀÒÜ

- Добрый день, до-
рогие радиослуша-
тели. В эфире про-
грамма «Народный 
интерес», ведущая 
Татьяна Федяева, 
звукорежиссёр Васи-
лий Котов. Сегодня 
по многочисленным 
просьбам всех наших 
постоянных слуша-
телей мы пригла-
сили в студию Кон-
стантина Ивановича 
Курбакова. Добрый 
день, Константин 
Иванович. 

- Здравствуйте.

- Я напоминаю, что 
Константин Ивано-
вич - сопредседатель 
Ассоциации терри-
ториальных общин 
и объединений, док-
тор технических наук. 
Константин Иванович 
занимается информа-
тикой, а мы сегодня 
говорим о праве чело-
века на информацию, 
в том числе на ту ин-
формацию, которая 
нам жизненно необ-
ходима. Сегодня мы 
поговорим не только 
о нашем праве на ин-

формацию в общем, но 
и о нашем конституци-
онном праве на землю 
и жильё, о котором мы 
очень мало знаем вви-
ду скудной информа-
ции. Итак, Константин 
Иванович …

- Сегодня у жителей ко-
ренной вопрос жизни свя-
зан с правом на землю. В 
последнее время наблюда-
ется нежелательное для на-
шего общества ожесточение 
противостояния исполни-
тельной власти и жителей. 
И в первую голову – это так 
называемые «точечные за-

стройки». Наблюдается, я 
бы сказал, мощный процесс 
отъёма законной конститу-
ционной земли у жителей. В 
чём это выражается? «Точеч-
ные застройки» - это термин 
на самом деле несуществую-
щий, это не юридический 
термин. Исполнительная 
власть применяет термин 
«уплотнительная застрой-
ка», но это, как не называй, 
всё связано с нарушением 
законности и Конституции. 
Как правило, у нас жилой 
фонд уже давно не имеет ни 
одного свободного квадрат-
ного метра, т.е. здесь идёт 

Cхема древнего 
ядра города, наложен-
ная на план города 
конца XX века

Ïðîáëåìû ñîâðåìåííîãî ãîðîäà

Начало. Продолжение на стр. 4
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серьёзное перенаселение, и, 
тем не менее, на эти площа-
ди «сажают» какой-либо дом, 
как правило, коммерческого 
назначения.

- Вы уже говорите не 
только о Москве, но та-
кое и в других городах?

- Конечно. Я хочу сказать, 
что именно это ещё хуже об-
стоит вне Москвы, потому 
что местная власть не имеет 
никакой ограничительной 
черты и порой самоуправ-
ство достигает невероятной 
величины. Мы это знаем от 
жителей, которые приходят 
и приезжают к нам на право-
вую консультацию, которые 
не знают как им дальше за-
щищать собственные права 
на землю.
Я хочу привести один па-

радоксальный пример, кото-
рый был показан по телеви-
дению в Москве по ТВЦ. Так 
вот, 15-го октября во дворе 
дома на улице Вавилова жи-
тели решили во дворе про-
вести своё собрание. Это их 
исконное право по Консти-
туции, никакого заявления 
для получения разрешения 
на это никуда писать не 
надо. Более того, внутри соб-
ственного двора они имеют 
право решать все свои вопро-
сы, связанные с задачами на 
данной своей территории. 
А там появившиеся инвесто-
ры с благоволения испол-
нительной власти пытаются 
поставить большой дом, за-
хватили площадку и т.д., как 
это бывает обычно. Жители 
вынужденно перешли уже 
к крайним формам физиче-
ского противостояния, т.е. 

начинают не пускать инве-
сторов на площадку, начи-
нается драка, если перевести 
на русский язык. Так вот, жи-
тели мирно собрались для 
того, чтобы обсудить свои 
вопросы на своей земле. Есте-
ственно, пригласили журна-
листов. Это их право, внутри 
двора ни у кого ничего спра-
шивать не надо, тем более у 
них не было никаких мега-
фонов, никаких плакатов – 
им это просто не нужно. Но 
даже если бы это и было, то 
это внутри двора, это не де-
монстрация и не митинг. Что 
же получается? Приезжают 
несколько машин с ОМО-
Ном, выходит милиционер-
полковник, который преду-
преждает жителей, что у них 
несанкционированный ми-
тинг и что через 5 минут они 
должны разойтись, больше 
трёх не собираться. Жители, 
конечно, стали резко проте-
стовать. Тогда применяются 
палки, избиения, начинают 
людей затаскивать в маши-
ны… Там такое ожесточение! 
Жители кричали: «Фашисты, 
опричники!». Показывают 
как одного мужчину за руки 
и за ноги несут в машину, он 
кричит: «Что вы делаете? Я 
же живу в этом доме!». Об-
ратите внимание, 15-го числа 
был показан некий полити-
ческий Рубикон, после кото-
рого жители должны сделать 
соответствующие выводы. И 
вот моя задача сегодня жи-
телям сказать, что существу-
ет этапы отстаивания своих 
конституционных прав. Ко-
нечно, как бы это странно 
не звучало, но согласно Ев-

ропейской хартии, которую 
мы тоже между прочим под-
писали, жители вправе пере-
ходить к иным мерам отстаи-
вания своих прав, но после 
того как уже использованы 
все законные конституцион-
ные методы. Поэтому здесь 
добрый совет следующий: 
первое, как только жители 
чувствуют, что есть попытки 
отторжения их земли или их 
прав, то уже надо начинать 
действовать незамедлитель-
но. Но закон нарушать не 
следует, всё надо делать в 
рамках закона и Конститу-
ции, это очень важно! И пой-
мите правильно, я ни в коем 
случае не призываю кого-то к 
насилию и беспорядкам, всё 
должно быть по закону.

- А как и когда жители 
об этом узнают, когда 
и как им надо начи-
нать «действовать»?

- Раз у жителей есть при-
домовая площадка, значит 
не сегодня-завтра уже прои-
зойдёт попытка захвата зем-
ли, это уж точно. Свободной 
земли нет, поэтому москов-
ское правительство даже 
объявило, что «девятиэтаж-
ки» собираются сносить. Им 
же кормить строительный 
комплекс надо, поэтому все 
жители должны знать следу-
ющее: первое – они должны 
познакомиться с градострои-
тельным планом. Он суще-
ствует на пять, десять, пят-
надцать и даже на двадцать 
лет. Посмотреть, что у них на 
ближайшие пять-десять лет 
проектируется. Если там есть 
хотя бы намёк на предстоя-
щее строительство, прини-
мать соответствующие меры 
немедленно.

- Константин Ивано-
вич, как можно по-
знакомиться с этим 
градостроительным 
планом? Как простой 
человек это может 
сделать?

- Везде есть архитектурно – 
строительные управления. В 
Москве, например, это Брест-
ская улица, дом 6, что левее 
от ресторана «Пекин». Такое 
есть в каждом городе. Так вот, 
эти планы всегда есть у мест-
ной власти, особенно на бли-
жайшие пять лет. Они есть и 
если они их не дают, то, зна-
чит, чиновники мошеннича-
ют и лицемерят, потому что 
пятилетний план – это обя-
зательный конкретный план 
их действия. Следующее. По-
сле того как узнали о плане, 
жители должны знать свои 
права по земле. А они следу-
ющие: существует Федераль-
ный Закон № 189 от 29 дека-
бря 2004 года и называется он 
«О введении нового жилищ-
ного кодекса». Там есть 16-я 
статья, в которой чётко, ясно, 
недвусмысленно сказано, что 
«многоквартирный дом и зе-

мельный участок, на котором 
он стоит, являются общедо-
левой собственностью жите-
лей». Там конкретно сказано 
и определено что такое наша 
конституционное жилище, 
что такое наша конституци-
онная «норка». 

- Что такое «общедо-
левая собственность»? 

- Это значит, что я имею 
придомовую собственность, 
этот придомовой участок, 
там моя доля, но выделить её, 
забрать её с собой в карман 
или отдельно продать её я не 
могу. Это как бы место на па-
лубе, это моё место на палубе 
корабля. Таким образом, я 
купил билет и у меня есть ме-
сто на палубе этого корабля. 
Отнимать эту площадь никто 
не имеет право. Это можно 
сделать только по суду, а это 
невозможно, это нарушение 
Конституции. Или по согла-
сию жителей… 

 - Интересно, с этого 
места началось инте-
реснее… 

- Да, да. И вот недавно поя-
вился ещё не рекламируемый 
один закон. Это Федеральный 
Закон № 141 от 22 июля 2008 
г. Этот закон имеет длинное 
название, а заканчивается «… 
о совершенствовании земель-
ных отношений». Народу на-
шей страны, да и других стран 
из истории хорошо известно, 
что все реформы идут за счёт 
большинства народа, как пра-
вило, не в интересах народа, 
а в интересах определённой 
группы населения. Так вот, 
по этому закону в самой пер-
вой статье есть интересная 
запись - «безхозяиновая», не 
«безхозяйственная», а имен-
но «безхозяиновая» земля. 
Универсально говорится. Она 
считается, что у неё нет хо-
зяина, хозяин не известен или 
он отказывается от неё, если, 
обратите внимание, иное не 
предусмотрено другими зако-
нами. И не сказано какими за-
конами. Федеральными? Тог-
да можно надеяться, что они 
будут в рамках Конституции. 
Но также может такой закон 
издать московская власть, лю-
бой субъект, извините, может 
издать «подворотный» доку-
мент, тем более у нас сплошь 
и рядом местные законы по-
рой противоречат даже са-
мой Конституции. Это пер-
вая уловка, но самое главное 
другое. Всякие земельные 
разделы, переделы, объеди-
нения должны официально 
оформляться и это правиль-
но. Вводится регистрация на 
случай передела, но что ин-
тересно – мы должны реги-
стрировать своё право на эту 
землю на случай покушения 
на эту землю. А если я не со-
бираюсь ничего делать, что 
в этом случае? А этот 141-й 
закон вводится в действие с 
24 октября 2008 года. Что это 

означает? То есть с 24 октя-
бря этого года, как вытекает 
по умолчанию, и мы об этом 
тоже поговорим, что, мол, 
нам беспокоиться, ведь, ка-
залось бы, есть Конституция, 
есть 189-й закон, спи спокой-
но, чего беспокоиться. Нельзя 
спокойно спать, потому что 
«точечная» застройка – есть 
показатель того, как плюют 
на все нормативы и законы, 
грубо попирают Конститу-
цию, когда исполнительная 
власть проводит насильствен-
ную незаконную политику 
по отторжению земли. Жи-
тель должен быть на сторо-
же. Вот поэтому наша Ассо-
циация, юристы разработали 
определённые заявления на 
имя муниципальной власти, 
на имя префекта или на со-
ответствующее ему лицо, по-
тому что именно префект 
сейчас командует выделением 
земельных наделов, а, скажем, 
земельный комитет, он только 
оформляет документы. В этом 
заявлении сказано, что в соот-
ветствии с таким-то законом 
мы имеем неотъемлемое право 
на землю, а каждый, кто сюда 
покушается, он не имеет пра-
ва даже ногой сюда ступать. 

- Константин Ивано-
вич, это наша пере-
дача не первая и не 
последняя. Слуша-
тели ещё прошлой 
передачи звонили 
нам и спрашивали, 
что в этом законе они 
не смогли найти той 
нормы, что именно с 
24 октября они долж-
ны написать такое за-
явление.

- Я должен извиниться, 
но в прошлой передаче я не 
успел до конца довести эту 
самую мысль. Закон, как те-
перь все уже знают, вступает 
в силу с 24 октября 2008 года. 
В чём моё опасение? Там ска-
зано, что если земля «безхо-
зяиновая», то можно подать 
заявление государственной, 
муниципальной власти и 
любому физическому лицу и 
выкупить эту землю. Должно 
быть наше согласие, а законы 
у нас порою трактую своео-
бразно, особенно московские 
власти – то есть, если хозяин 
не проявился, значит, он не 
хочет пользоваться этими 
правами. А я напоминаю жи-
телям, что 189-й закон точно 
указывает, что это наша зем-
ля, это наше право, что при-
домовые территории неот-
ъемлемая часть дома и никто 
не имеет право отторгать эту 
землю без нашего согласия. 
А с точки зрения юриспру-
денции или правопримене-
ния, конечно, всё должно 
оформляться официально, 
документально. Что делает 
московская власть? Она из-
даёт свои «деревенские» за-
коны, которые потихонечку 

"Надо будет, и Марс застроим, вас не спросим..."

Продолжение. Начало на стр. 3
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отторгают нашу землю под 
видом того, что они строят 
социальное жильё народу, а 
тут эти «жмотные» интере-
сы жителей… Это всё лице-
мерие, это попытка «увести» 
нашу законную землю.
Есть ещё одна форма от-

стаивания наших законных 
прав. Первое: знать должны – 
возьмите этот закон, сделай-
те для себя выписку из 16-й 
статьи 189-го закона и при 
любом разговоре букваль-
но суйте в нос чиновнику 
эту выписку. Да, нельзя ска-
зать, что одно это помогает, 
но надо использовать всё и 
в комплексе. Второе. Мы не 
привыкли общаться с судеб-
ной практикой. Да, много 
тут критики и т.д., но наряду 
с так называемым в народе 
«басманным» решением, есть 
и положительные решения 
судов. Поэтому, чем дружнее 
мы в массе своей будем это 
делать, тем лучше для дела. 
Мы должны обращаться в 
суды, настойчиво стучаться в 
прокуратуру. Есть два факта, 
которые мы должны излагать 
в обращениях и письмах. 
Первое – это имуществен-
ные претензии, это значит 
суды общей юрисдикции, 
Арбитражные суды. Но есть 
ещё Конституционный суд. 
Откройте Конституцию, там 
сказано, что каждый граж-
данин может обращаться в 
Конституционный суд, но 
только в одном случае – при 
нарушении его конституци-
онных прав. А отторжение 
земли – это самое злостное 
нарушение конституцион-
ного права, это из-под ног 
выдёргивают наше бытие. 

- Не будет слишком 
поздно, когда у тебя из-
под ног это самое «бы-
тие» выдёргивают?

- Нет. Бороться за жизнь 
никогда не поздно, надежда 
умирает последней. 

- А теперь звонки в сту-
дию. Пожалуйста, гово-
рите, мы вас слушаем.

Звонок в студию: Здрав-
ствуйте, я внимательно слуша-
ла вашу предыдущую передачу, 
она, конечно, меня заинтересо-
вала и взволновала, я подняла 
всех своих соседей, мы начали 
борьбу за свои права. Дважды мы 
писали в прокуратуру по пово-
ду уплотнительной застройки 
в нашем дворе, но толку абсо-
лютно никакого, одни отписки, 
которые они научились хорошо 
составлять, надеясь, очевидно, 
на нашу безграмотность и нео-
сведомлённость о законах. Люди 
уже болеть начали, всё на не-
рвах. Я сама уже тоже больная 
из-за этого, моя соседка Валя 
пришла и говорит, что никому 
ничего не надо, правды не най-
ти, не хочу больше своё здоровье 
по поликлиникам из-за этого 
разносить, устала. Вот как нам 
быть, на что надеяться? 

- Никогда не надо себя 
настраивать и программи-
ровать на безнадёжное по-
ложение и исход дела. Это 
неправильно. По Конститу-
ции власть в нашей стране 
принадлежит народу, ника-
кому ни президенту, никако-
му ни мэру, никакому главе 
управы. Народу! А наше пра-
вительство – это наши наём-
ники, которые находятся на 
нашей зарплате. Вот это надо 
понять. Мы привыкли, что 
за нас кто-то должен засту-
паться, за нас думать и при-
нимать решения в пользу и в 
защиту народа. Ушло то вре-
мя безвозвратно, надо уметь 
за себя постоять, отстаивать 
свои конституционные пра-
ва, никто за вас этого делать 
не будет. Но мы все разъеди-

нены, не организованы, прав 
не знаем, начинаем бороть-
ся в одиночку, а отсюда все 
сложности. Чиновники это 
видят и этим пользуются. Но 
я хочу сказать, что мы долж-
ны уважительно относиться 
к нашей Конституции и бо-
роться, начиная с конститу-
ционных методов. Ещё раз 
повторяю – надо прочитать и 
понять все эти статьи, о чём я 
уже говорил. То есть, что не-
обходимо посмотреть? Пер-
вое – это статьи Конституции 
России: 12, 130-132; Земель-
ный кодекс, касаемо этих во-
просов; упомянутая мною ст. 
16 закона № 189; закон № 141, 
где сказано, что через опре-
делённое время, в случае не 
появлении собственника или 
его отсутствия, можно эту 
землю, мягко говоря, «пере-
распределить», т.к. мы не 
знаем своих прав согласно за-
кона № 189, а поэтому будет 
придуман очередной закон, 
т.е. например, придумают в 
муниципалитете, что если 
в течение 6-ти месяцев ни-
кто не заявит прав на ту или 
иную землю, то её считать 
«безхозяиновой» и в итоге 
всё будет поставлено с ног на 
голову, вашу же землю у вас 
«уведут» из-под носа. 

- А разве такое может 
быть? 

- Да сплошь и рядом та-
кое и всё под благородным 
предлогом, под видом каких-
то городских удивительных 
программ нарушаются нор-
мативы и Конституция. Так 
что первое, что надо сделать 
как только вы познакоми-
лись с градостроительным 
планом, так это направить 
заявление в прокуратуру. 
К сожалению, большинство 
жителей не верят в нашу ис-
полнительную власть, стал-

киваются с многочисленны-
ми отписками, в том числе и 
прокуратуры. Но как бы мы 
не ругали прокуратуру, всё-
таки это надзорный орган и 
к этому относиться с уваже-
нием. Другое дело, что мы 
оттуда получим, и потом ка-
кие выводы будем делать. Но 
это око государево и оно обя-
зано даже без нас наблюдать 
за соблюдением этих зако-
нов, не допускать, чтобы кто-
то их нарушал. Надо также 
обращаться в суд и не надо 
раньше времени настраи-
вать себя на не желаемый для 
нас результат. Обращаться в 
Конституционный суд. Но в 
Конституционный суд мож-
но обращаться сразу, потому 
что нарушение конституци-
онных прав очевидное. 
Хочу сказать и другое. 

Сейчас нам навязывают 
управляющие компании, 
ТСЖ и т.д. Жителям это со-
вершенно не нужно, это вы-
думки исполнительной вла-
сти, которые ведут к тому, 
что жители будут лишние 
деньги платить. Нужно толь-
ко заключать двусторонние 
договора на коммунальные 
услуги. Нами выпущена спе-
циальная брошюра как пра-
вильно реализовать своё кон-
ституционное право и там 
сказано, что в этом договоре 
мы выплачиваем коммуналь-
ные услуги, в том числе и по 
обслуживанию придомовой 
территории и там придомо-
вая территория определена в 
метрах, там давно всё это из-
вестно. 
Звонок в студию: Здрав-

ствуйте. Вы говорили, что дей-
ствует закон о заселённости 
территории, что, кажется, не 
менее 15 квадратных метров на 
человека и так далее … Но нор-
мы есть, да?

- Да, конечно.
- Значит, московские власти 

эту норму забыли, когда они эту 
«точечную» застройку прово-
дят? Далее, появилось «само-
пальная» норма: «один метр от 
дома». Вот и вся территория, 
которой обладают жильцы, а 
остальная территория - якобы 
муниципальная. Третье – когда 
ты подашь в Конституцион-
ный суд, ты там будешь не один 
и не два, и когда дойдёт в суде 
твоя очередь, твоя земля будет 
уже застроенной и ты оста-
нешься на «бобах».

- Готовиться надо заранее, 
мы все привыкли дожидаться 
до чего-то «горячего» или от-
сиживаться за углом в кустах, 
мол, меня это не касается 
пока, не тронут. Вот отсюда 
все беды, всё ждём, выжи-
даем, надеемся, что «авось» 
обойдётся, и такие молча-
ливые, как правило, подвер-
гаются подобным напастям 
первыми. Бьют всегда первы-
ми молчаливых. Чего ждать? 
У нас есть сейчас документ, 

в котором говорится, что мы 
знаем о своих правах, и что 
всякое отторжение земли 
должно происходить только с 
нашего согласия. Только с на-
шего согласия и никак иначе! 
Каждый житель обязан по-
дать такое заявление, чтобы 
учитывалось такое конститу-
ционное сопротивление жи-
телей. А сейчас, конечно, все 
сидят такие спокойные, вы-
глядывают одним глазом на 
улицу из-за домашних зана-
весок, разрозненные, а когда 
приходят инвесторы, только 
тогда мы начинаем вселен-
ский плач организовывать. 
Мы сила, мы конституцион-
ная сила, в рамках Консти-
туции надо бороться за свои 
права. Ещё раз подчеркну: 
нужно срочно всем заклю-
чать двусторонние договора 
на коммунальные услуги, 
куда придомовые террито-
рии входят с точки зрения 
коммунальных услуг. Мы 
должны действовать только 
конституционно! 

- Никаких партизан-
ских войн, всё честно, 
всё по закону.

- Но я хочу сказать, есть 
Европейская хартия, там, 
если точно её перевести, есть 
такой интересный пункт – 
если власть не выполняет 
свои законные обязанности 
перед народом, то народ 
имеет право на защиту этих 
прав любыми доступными 
методами. О, как! Это, между 
прочим, Европейская хартия! 
Мы тоже туда входим. 

- А вы к какой партии 
принадлежите? 

- Я принадлежу к самой 
большой партии под на-
званием «народ». Я горжусь 
этим! К сожалению, эта пар-
тия не имеет членства, раз-
розненная. И всё-таки я хочу 
сказать ещё раз, вернувшись 
к главной нашей теме разго-
вора, двусторонний договор 
– это реальная защита жи-
телей от произвола. А если 
у вас уже ТСЖ, навязали не-
законные договора, дожди-
тесь конца года и требуйте 
заключение двусторонних 
договоров. Жители должны 
объединяться и выстраивать 
конституционную защиту. 
Пора бы понять всем, у нас 
нет советской власти, мы 
строим буржуазное, порой 
дико себя проявляющееся 
буржуазное общество, ни-
кто больше за нас с вами не 
будет думать, как облегчить 
собственную судьбу и жизнь, 
как себя защитить, свои пра-
ва. 
Звонок в студию: Здрав-

ствуйте, меня зовут Сергей, 
Москва. Будьте добры, объясни-
те ещё раз, что такое «двусто-
ронние договора».

- Наша Ассоциация вы-
пустила шесть брошюр 
нормативно-правового ха-

Продолжение на стр. 6

рис. В. Воронцов
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рактера, и в частности, в ше-
стой брошюре под названием 
«Рекомендации жителям по 
заключению двусторонних 
договоров на коммунальные 
услуги и жизнеобеспечения 
жилого фонда», там всё под-
робно разъяснено. Нам не 
нужны никакие коллектив-
ные договора, т.к. это всё это 
ведёт к ненужным поборам с 
жителей. Договор двусторон-
ний составляется с учётом 
рыночной экономики, толь-
ко на то, что нам надо, а не 
то, что нам придумают. Глав-
ное – это житель, а не ДЭЗы, 
не управляющие компании. 
Это мы покупатели, а они 
продавцы, нам выбирать то-
вар по качеству и необходи-
мости. Когда будет заключён 
такой договор, мошенничать 
будет трудно, там ничего не 
припишешь. И главное, ни-
каких «клопов» и «клещей» 
на нашей шеи никогда не бу-
дет. А всякое подсовывание 
нам коллективных договоров 
– это что такое? Один платит, 
а двое не платят и этот один 
будет за них платить. 

- А! Так вот в чём дело! 
Ещё звонок в студию, 
пожалуйста. 

Звонок в студию: Как по-
нимать всё-таки, кому принад-
лежит земля под домом – она 
принадлежит жильцам или она 
муниципальная?

- Вот в предыдущем раз-
говоре речь шла о том, как 
муниципальная власть пони-
мает наше право на землю. 
Уже несколько раз выступало 
несколько заместителей мэра 
города Москвы и говорили о 
том, что вся земля жителей 
сводится к одному метру от 
стен дома. Как будто бы жи-
тели тараканы, вышли из 
подъезда дома и по стеночке 
ползут. Это дикое искажение 
Конституции! Земля не мо-
жет быть только под домом. 
Придомовая территория яв-
ляется неотъемлемой частью 
жилища и это чётко сказано 
в 189-м законе. А сам вопрос 
о земле непосредственно под 
самим домом, он даже смыс-
ла не имеет, нельзя сводить и 
сужать вопрос о земле толь-
ко под домом. Извините, но 
нет такого разделения земли 
– земля «под домом» и «при-
домовая территория», она 
едина. Мы просто являемся 
свидетелями обмана и под-
мены понятий со стороны 
чиновников. Нас крупно об-
манули при приватизации, 
нам вообще не надо было всё 
это приватизировать. Смо-
трите, за рубежом более 50 % 
людей не хотят приватизи-
ровать жильё. Нам навязали 
приватизацию жилища, а по-
ловину умолчали. Привати-
зация жилья без земли – это 
нонсенс! У нас получается, 
что наша квартира – это во-
ронье гнездо. Ветер подул и 

всё снесло. И даже посмеива-
ются представители ЖЭКов 
и т.д. над тем, что мы при-
ватизировали только воздух 
и они в какой-то мере правы. 
Как это так, дом без земли? 
Чушь какая-то! Но ведь гово-
рят, на официальном уровне 
говорят, т.е. в головы жите-
лей вдалбливается наша бес-
помощность, отсутствие прав 
на землю и готовится почва 
для отторжения прав на зем-
лю. Жители, будьте бдитель-
ны! 
Звонок в студию: Здрав-

ствуйте, я Ирина Ивановна, 
житель Москвы. У меня такой 
вопрос – как и где можно до-
стать названные вами брошю-
ры, и как можно с вами связать-
ся, Константин Иванович? 

- Завтра, в среду на Боль-
шом Харитоньевском пере-
улке, дом 10, с 15 до 17 часов 
будут продаваться эти бро-
шюры, они продаются по се-
бестоимости. Это метро «Чи-
стые пруды». 

- А не получится так, 
что завтра опять на-
грянет отряд ОМОНа 
и скажет, что вы тут 
несанкционированно 
собрались? Дубинки 
и т.д.?

 - У нас никакой ни митинг, 
ни собрание, у нас всё закон-
но, нас трудно в чём-либо 
обвинить. К сожалению, со-
временная исполнительная 
власть порой находит любой 
повод, чтобы люди больше 
трёх не собирались. 

- Так, ещё звонок в 
студию, слушаем вас 
очень внимательно. 
Напоминаю наши 
телефоны в студии: 
629-08-73 и 780-52-55. 
Слушаем вас.

Звонок в студию: Добрый 
день. Константин Иванович, 
я вас правильно понял, что с 
землёй и «вороньим гнездом» 
была неопределённость до 2004 
года до появления 189-го закона, 
а вот статья 16 этого закона 
прямо наделила нас правами 
собственности на придомовую 
территорию? А то, что мо-
сковская власть по своей вине не 
межует землю, т.е. нет границ 
и это, наверное, можно сказать, 
спорная земля, то мы в этом 
случае можем говорить, что 
хоть за сто метров от дома - 
это наша земля. Раз по вине ис-
полнительной власти нет гра-
ниц и межевание не проведено 
своевременно, то руки прочь со 
своей точечной застройкой. Я 
правильно вас понимаю? 

- Совершенно правильно 
вы понимаете, чувствуется, 
что вы очень грамотный че-
ловек. Всё правильно! Дей-
ствительно, до 2004 года в 
этом отношении были раз-
мытые понятия, из Консти-
туции и т.д., а вот с 2004 года 
теперь чётко и «железобетон-
но» сформулировано право 

жителей на землю, что это 
общедолевая собственность, 
что и дом и земля, т.е. придо-
мовая территория – это еди-
ное и целое. 

- То есть этот закон № 
189 в пользу жителей 
и им просто надо гра-
мотно им пользовать-
ся?

- Да, именно так. Вот по-
смотрите, какой грамотный 
житель сейчас звонил, как 
правильно и чётко он всё по-
нимает. 

- Хорошо, а что же де-
лать другим жителям 
России, кто не живёт 
в Москве? Как с вами 
связаться и как найти 
эти брошюры, им-то 
как быть? 

 - Я хочу сказать, что я вме-
сте со своими коллегами из 
Совета нашей Ассоциации 
являюсь автором этих бро-
шюр. Там всё законно, юри-
сты много поработали, все 
проверено и выверено по за-
кону, мы даже их отправили 
в Генеральную прокуратуру. 
Правда, там говорят нам, что 
мы же ведь ничего не просим 
у них. Но самое главное, что 
в Генеральной прокуратуре 
эти брошюры имеются, они 
с ними знакомы и этого нам 
уже достаточно. Но именно 
эти брошюры позволяют жи-
телям значительно повысить 
правовое сознание, и мы от-
казались от авторского права 
на эти брошюры в интере-
сах народа. То есть каждый 
может брать эти брошюры, 
пользоваться, копировать, 
размножать, передавать дру-
гим, но только нельзя исполь-
зовать их в коммерческих 
целях, т.е. продавать и нажи-
ваться на этом, иначе уже мы 
предъявим свои претензии к 
таким лицам. Мы только бу-
дем рады распространению 
этих брошюр по всей стране. 
Вот посмотрите, находятся 

такие «доброхоты», которые 
хотят, чтобы мы покупали 
землю. Приватизирован-
ные квартиры отданы нам 
бесплатно и не потому, что 
власть такая добрая, а пото-
му, что это наша собствен-
ность и потому она попа-
дает нам бесплатно. Тоже 
самое относится к земле, не 
должны и не обязаны вы ни 
копейки платить за выкуп 
земли, это наше законное 
право на нашу законную тер-
риторию. Другое дело, что 
мы будем платить соответ-
ствующие налоги на землю, 
но мы ещё к этому вернёмся 
и здесь жители могут ввести 
определённые ограничения 
на хамоватое поведение «ры-
ночников». 

- А вот теперь давай-
те вернёмся к 141 - му 
закону, у многих во-
просы по земле. Мно-
го писем, звонков с 

вопросом, надо ли 
куда-то бежать до 24 
октября и писать за-
явление? 

- Нет, нет. Давайте ещё 
раз конкретно и чётко. С 24 
октября этого года вступает 
в силу этот 141-й закон. Что 
это означает? Это означает, 
что именно с этого момента, 
если есть «безхозяиновая» 
земля, то она может быть 
приватизирована. Кем? Госу-
дарственной властью, муни-
ципальной властью и даже 
отдельным физическим ли-
цом. 

- Кто вперёд, тот и 
успел?

- А вот теперь второй во-
прос. Как это сделать? Я 
смотрю глазами рыночной 
исполнительной власти. Как 
сделать так, чтобы эта земля 
была «безхозяиновой»? А это 
уже методы соответствую-
щей административной дея-
тельности, манипуляции. 
Ну, например. Жители, ко-
торые приходят к нам, они 
рассказывают нам или пред-
полагают следующее. Завтра 
муниципалитет придумает 
свой «деревенский» закон, 
по которому, если в течение 
шести месяцев чётко не бу-
дет заявлено со стороны жи-
телей о причастности к своей 
придомовой территории, то 
считать таковую надо «безхо-
зяиновой». Ну, вот смотрите, 
московские власти ещё когда 
заявили, что в Москве боль-
ше нет точечных застроек, а с 
сентября месяца уже произо-
шло три серьёзные стычки 
властей с жителями, которые 
выступают против этих не-
законных застроек. Говорят 
одно, делают другое. То есть 
понимаете, что происходит? 
Говорят, что если «точечная» 
застройка осуществляется в 
рамках городской програм-
мы, то она уже не является 
«точечной» застройкой. Лов-
ко придумано?

- То есть «точечных» 
застроек нет, а стычки 
с населением есть? 

- Вот именно. Что за лице-
мерие? Завтра что угодно бу-
дет объявлено, что входит в 
городскую программу, а оно 
на самом деле незаконное. 

- Константин Ивано-
вич, а что я должна 
сделать, чтобы эту са-
мую землю за собой 
закрепить?

- Первое - надо немедленно 
объединяться. Посмотрите, 
даже животные живут объе-
динено, сама природа дикту-
ет и подсказывает путь к вы-
живанию. Что ещё надо или 
мы не дети природы? Объе-
диняться надо – это первое. 
Второе – действовать только 
в рамках закона и Конститу-
ции. Крайняя мера жителей 
– просто не допускать строи-
телей или застройщиков на 

собственную территорию. 
Наглость она до тех наглость, 
пока не получает отпор и 
массовое осуждение.

- Как и что надо на-
писать в заявлении, 
если я собираюсь за-
крепить за собой эту 
землю?

- Ознакомившись с вышеу-
казанными документами и 
планом города надо написать 
заявление в прокуратуру, 
пусть даже если прокуратура 
не помогает вам. Чтобы там 
не отвечала прокуратура, но 
надо этот этап пройти обя-
зательно, потому что потом 
можно будет ей предъявить 
иск. В любом случае, неза-
висимо от того собираются 
что-то в ближайшее строить 
здесь на вашей земле или 
нет, заявление по нашему об-
разцу написать следует, т.к. 
оно предупредительного ха-
рактера. Вы извещаете власть 
о том, что хотя ты и власть, 
но и мы знаем о своих правах 
на землю и все твои действия 
по выделению земельных 
наделов на нашей террито-
рии должны осуществляться 
только и только с нашего со-
гласия. 

 - То есть это профи-
лактическая мера?

 - Конечно.
 - С одной стороны мы 
говорим о своей осве-
домлённости, а с дру-
гой стороны мы пред-
упреждаем власть о 
недопустимости неза-
конных действий с её 
стороны, так? 

 - Понимаете в чём дело. 
Ведь находятся во власти та-
кие, кто пользуется нашей 
дезорганизованностью, не-
знанием нами законов и 
прав, нашей элементарной 
неорганизованностью. Ис-
полнительная власть мастер-
ски этим пользуется. Так что, 
жители, будьте бдительны, 
организованы и главное – на-
стойчивы в отстаивании сво-
их конституционных прав. 

 - Да, Константин Ива-
нович знает что гово-
рит. Он разведчик, 
имеет боевые и госу-
дарственные награды. 
Так что бой продол-
жается, теперь уже 
за гарантированное 
Конституцией наше 
право. А вот такой во-
прос: откуда к вам об-
ращаются? 

- Вся страна обращается. 
Мы имеем четыре собствен-
ных сайта, информации для 
населения предостаточно. 

- Константин Ивано-
вич, я как-то была на 
одном совещании-
семинаре в Госдуме, 
где выступил мэр го-
рода Новосибирска 
Владимир Городец-
кий, который сказал, 

Продолжение. Начало на стр. 3
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 ÏÐÅÄÈÑËÎÂÈÅ 
 
Опыт работы АССОЦИАЦИИ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ОБЩИН И 

ОБЪЕДИНЕНИЙ (АТОО) с 2001 года по проблемам самоуправления 
и самоорганизации жителей, ЖКХ показал что устные консультации 
информационно-правового характера необходимо дополнять печатными 
изданиями.

Изданные раннее пять выпусков и данный шестой выпуск подго-
товлены и выпускаются по настойчивым просьбам жителей. Дело в том, 
что во многих официальных изданиях по вопросам самоуправления и 
самоорганизации жителей ЖКХ и другим проблемам жизнеобеспечения 
граждан часто эти проблемы искажаются или подаются в интересах ор-
ганизаторов и реализаторов рыночных отношений в ЖКХ.

Таким образом, брошюры АТОО предназначены для разъяснения граж-
данам их конституционных прав, для распространения информационно-
правовых знаний в области самоуправления и самоорганизации граждан, 
в том числе - по проблемам ЖКХ. 

что в своё время был 
принят закон, по ко-
торому граждане мог-
ли выбрать форму 
управления домами, а 
сейчас наступил пери-
од, когда говорят, мы 
городу денег не дадим, 
если не будет 10 % 
ТСЖ, а на следующий 
год уже должно быть 
20 % , иначе город де-
нег не получит. И он 
говорит, как же так, 
если раньше предпо-
лагался свободный 
выбор, а сейчас фак-
тически происходит 
шантаж, т.е. выбирай-
те, но выбирайте то, 
за что мы вам дадим 
деньги, иначе вы ни-
чего не получите. 

- Это прекрасны пример 
нарушения Конституции. 
Что необходимо делать жи-
телям? Обращаться в Кон-
ституционный суд с иском 
на органы власти по факту 
грубейшего нарушения Кон-
ституции. Не бойтесь, обра-
щайтесь в суды. Ведь бьют 
всегда молчаливых. 

- Но есть те ТСЖ, ко-
торые защищают ин-
тересы граждан, мы 
же не будем их разго-
нять?

- Нет. Конечно, есть исклю-
чения из любого правила. 

ТСЖ – очень хорошая форма 
управления, но для толстых 
кошельков. 

- Да, Константин Ива-
нович, это, видимо, не 
для нас с вами … 
Дорогие слушатели, 
если вам интересно 
то, о чём мы говорили, 
мы ещё неоднократ-
но пригласим ува-
жаемого Константина 
Ивановича в нашу 
студию и поговорим 
о праве на народовла-
стие, в том числе и по 
нашему жилью, о на-
шем праве на землю. 
Ждём ваших звонков 
и писем.

«Народное радио» 
www.narodinfo.ru

 12.05-12.55, 29.05 2008 г. 

ÎÒ ÐÅÄÀÊÖÈÈ
Безусловно, всё, о чём гово-

рилось в программе «Народ-
ный интерес» для каждого 
россиянина сегодня являет-
ся своеобразной азбукой для 
понимания жилищного и зе-
мельного права на основании 
Конституции и законов. Кон-
стантин Иванович в доступ-
ной форме рассказал о наших 
конституционных правах на 
землю, на которые готовы 

покушаться довольно мно-
гие в корыстных целях под 
самым неожиданным предло-
гом. Знать и понимать это – 
уже большая победа, так как 
те, кто «положил» глаз на 
тот или иной участок земли 
в наших дворах действуют 
нагло, нахраписто, рассчи-
тывая на незнание законов 
населением. 
К сказанному в этой пере-

даче доктором технических 
наук Константином Курба-
ковым следует разве что до-
бавить несколько штрихов. 
Первое. При отстаивании 

собственного права на обще-
долевую собственность сле-
дует учесть крайне важный 
момент, который заключа-
ется в том, что первона-
чально земля под строитель-
ство дома, дальнейшую его 
эксплуатацию и обустрой-
ство дворовой территории, 
как правило, отводилась ещё 
в годы советской власти. Та-
кой документ по отводу зе-
мельного участка является 
неотъемлемой частью доку-
ментации на весь дом и нахо-
дится в архиве бывшего гори-
сполкома, а теперь мэрии (и 
не только там). Другое дело, 
что достать чиновникам 
этот документ из архива и 
показать его жильцам, это 
значит, пожалуй, оконча-
тельно похоронить надежду 

на отъём и незаконный пере-
дел земли во дворах много-
квартирных жилых домов. 
«Потеряться» такой доку-
мент никак не может, та-
кое просто исключено. Этот 
документ никогда никем не 
отменялся и по сей день, он 
законный и действующий. 
Именно по этому документу, 
согласно законодательству и 
Указу Президента России, му-
ниципалитеты должны были 
давно на собственные сред-
ства провести межевание зе-
мельных участков во дворах 
и оформить соответствую-
щие документы. А межевание 
не является процессом некое-
го нового передела земли, оно 
лишь юридически закрепляет 
то, что было выделено ещё 
раньше, т.е. перед строи-
тельством дома и никто не 
вправе этот участок делить 
заново без согласия собствен-
ников, т.е. жильцов. 
Одна пенсионерка как-то 

сказала, что они пробовали 
задать вопрос застройщи-
ку, почему, не считаясь с их 
правами, он строит вокруг 
их дома свои коммерческие 
дома, затемняя окна их квар-
тир. На что застройщик 
ответил, что раньше была 
одна власть, а теперь дру-
гая и всё теперь можно. На 
это следует заметить, что 
Российская Федерация явля-

ется правоприемником Со-
ветского Союза и отвечает 
по обязанностям того само-
го государства, у которого 
она приняла прежние его обя-
занности (а многие законы 
времён СССР и РСФСР ещё 
продолжают действовать, 
не противореча законам РФ). 
Так что такой ответ за-
стройщика просто неуважи-
тельный к жителям, либо он 
сам ничего не понимает и не 
знает, поэтому так отвеча-
ет простым пенсионерам. 
Второе. Следует понять, 

что деление земли «под до-
мом» и «придомовую терри-
торию» условно. Эти поня-
тия усиленно муссируются 
публично для того, чтобы 
население понимало так, что 
его общедолевая собствен-
ность лишь под домом, где 
оно живёт, да разве что 
только ещё неполная «са-
жень» (метр) от стены дома, 
чтобы в случае чего, жители 
смогли «проползти» вдоль 
стены дома в свой подъезд. 
На самом деле, как утверж-
дают юристы и специали-
сты, эта земля («под домом» 
и «придворовая») единая и не 
делимая, принадлежит всем 
жителям дома, и является 
неотъемлемой частью само-
го дома, где живут собствен-
ники. 

 Ãëàâà 1. ÀÍÀËÈÇ 
ÑÎÑÒÎßÍÈß 

ÐÅØÅÍÈß ÏÐÎÁËÅÌ  
ÑÀÌÎÓÏÐÀÂËÅÍÈß È 
ÑÀÌÎÎÐÃÀÍÈÇÀÖÈÈ 

ÆÈÒÅËÅÉ

 1.1. Народ – Высшая 
власть в стране 

 
Конституция Российской 

Федерации является основ-
ным, первоис-ходным Фе-
деральным Законом. Это 
означает, что этот Закон дей-
ствует на всей территории 
страны, имеет прямое дей-
ствие, т.е. не допускает иного 
толкования и предполагает, 
что все другие законы и под-
законные акты не должны 
и не могут противоречить 
этому основному закону, т.е. 
Конституции РФ.

 В принципе, если, 
какой-либо закон и подза-
конный акт противоречат 
Конституции РФ, то это 
является государственным  
преступлением и требует со-
ответствующего правопри-
менительного осуждения, а 
граждане вправе отсылать 
проводников и реализаторов 
этих незаконных актов в суд. 
Это очевидное правовое по-
ложение, которое вытекает, 

естественно, из Конституции 
РФ, часто нарушается в пра-
воприменительной практи-
ке. Здесь полезно вспомнить 
изречение российского са-
тирика Салтыква-Щедрина: 
“Законы святы, да применя-
ют их лихие супостаты !”.

 Отсюда следует, что со-
блюдение Конституции РФ, 
в значительной мере зави-
сит от самих граждан. Их 
равнодушие и рабская по-
корность, соглашательство с 
нарушением своих консти-
туционных прав со сторо-
ны исполнительной, зако-
нодательной и судебной 
власти приводит, в первую 
очередь, исполнительную 
власть к административной 
распущенности, авторита-
ризму, властному деспотиз-
му и деградации.

 По Конституции РФ Выс-
шей властью в стране явля-

ется народ этой страны, а не 
Президент, Государствен-
ная Дума или многочислен-
ная чиновничья структура. 
Эту свою Высшую власть 
народ осуществляет, непо-
средственно, т.е. прямо, без, 
каких-либо, посредников, 
либо через своих представи-
телей - депутатов Законода-
тельных Собраний.

 При этом необходимо 
помнить и понимать: 

- прямая непосредствен-
ная власть народа осущест-
вляется путем  Референдума 
( в стране и крупных социум-
ных образованиях-регионах, 
крупных городах и т.п.) и 
сходах (представительно-
квотных конференциях), в 
более мелких социумных 
образованиях, например, в 
муниципальных (местных), 
районных, поселковых и т.п. 
образованиях. Это основной 

Óâàæàåìûå ãðàæäàíå!
  Материалы Ассоциации территориальных общин и объеди-

нений (АТОО) имеются также в электронном виде на следующих 
сайтах в сети Интернет:

. Сайт «Трезвая Россия» - www.trezvost.info;  www.trezvost.ru 
2. Комитет защиты прав граждан – www.kzpg.ru
3. СТОО – www.irvara.narod.ru
4. Институт коллективного действия – www.ikd.ru
5. Союз жителей Строгино – www.stroginonews.ru
Электронная почта АТОО – atoo-moscow@yandex.ru , atoo-

moscow@mail.ru 
Телефоны координаторов в Москве: 

8-495-316-03-45; 8-495-457-45-73  
Лесовая Лидия Петровна (организационный сектор АТОО)

ÐÅÊÎÌÅÍÄÀÖÈÈ ÆÈÒÅËßÌ 
ÏÎ ÇÀÊËÞ×ÅÍÈÞ  
ÄÂÓÕÑÒÎÐÎÍÍÈÕ ÄÎÃÎÂÎÐÎÂ 
ÍÀ ÊÎÌÌÓÍÀËÜÍÛÅ ÓÑËÓÃÈ 
ÏÎ ÆÈÇÍÅÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈÞ 
ÆÈËÎÃÎ ÔÎÍÄÀ 

 Ê. È. ÊÓÐÁÀÊÎÂ
Àêòóàëüíî

Начало. Продолжение на стр. 10



8Öàðåâîêîêøàéñêèå Âåäîìîñòè ¹ 1 (1) íîÿáðü

Очень много говорят о 
высокой смертности в России. 
О вреде табака и спиртного, 
которые  значительно сокра-
щают жизнь человека, сказано 
немало. Но о продуктах, бук-
вально травящих человеческий 
организм, известно ещё недо-
статочно. Оно и понятно.. Про-
изводитель в целях получения 
сверхприбыли скрывает порой 

истинную информацию  о каче-
стве и составе своей продукции. 
Особенно опасны так называе-
мые генномодифицированные 
продукты (пищевые добавки в 
виде генномодифицированных 
организмов - ГМО), которые в 
первую очередь производят на 
Западе и отправляют на экспорт,  
где испытывают затруднения в 
производстве собственных про-
дуктов питания. Современные 
технологии позволяют полу-
чать продукты - ГМО без особых 
трудностей, довольно дешёво и 
в больших объёмах, но послед-
ствия употребления такой пищи 
крайне пагубны для человека и 
его потомства. 

Конечно, лучше всего упо-
треблять отечественные про-
дукты питания, но и это пока 
окончательно не гарантирует-
безопасность. Зарубежные про-
изводители ещё  достаточно 
поставляют пищевое сырьё и 
полуфабрикаты сомнительного 

качества, хотя санитарные служ-
бы страны, как известно, ведут с 
этим  серьёзную борьбу.  В целях 
обеспечения населения здоровы-
ми продуктами в России стало 
всё больше появляться магазинов 
экологически чистых продуктов. 
Появился такой и в Марий Эл. 

Магазин экологически 
чистых продуктов «Фёдорыч» 
находится по адресу: ул. Ма-
шиностроителей, 61. (рядом с 
троллейбусной остановкой). По-
чему «Фёдорыч»? Так решили 
назвать магазин в честь предсе-
дателя производственного коо-
ператива «Шорсола» Иванова 
Григория Фёдоровича, человека 
неутомимого и трудолюбивого, 
который когда-то решил уехать 
из города и возглавил далеко 
не передовое хозяйство на селе. 

истинную информацию о каче Конечно лучше всего упо качества хотя санитарные служ

ООООчОчененьь мнмногогоо гогововорярятт оо 

и
с
О
м
п
в
о
п
З

и

Åñòü 
òàêîé 
ìàãàçèí...

Магазин «Фёдорыч» назван в честь председателя производственного кооператива «Шорсола» Григория Фёдоровича Иванова

Правительственный журнал 
РФ «Регионы России» 
рассказал об открытии 
в Марий Эл магазина 
экологически чистых 
продуктов «Фёдорыч»

«Âîïðîñû ïðîäîâîëüñòâåííîé 
áåçîïàñíîñòè äëÿ ãîñóäàðñòâåííî-
ãî ñóâåðåíèòåòà çíà÷àò ãîðàçäî 
áîëüøå, ÷åì  âîåííàÿ òåõíèêà».

«Êîíöåïöèÿ îáùåñòâåííîé áåçîïàñíîñòè»

СMYK

СMYK
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«Шорсола» под руководством  
Григория Фёдоровича поставляет 
собственную сельхозпродукцию 
в ОАО «Тепличное». Ну, а како-
го высокого качества продукция 
этого предприятия, известно да-
леко за пределами  Марий Эл. Вот 
и в этом году  ОАО «Тепличное» 
традиционно подтвердило    нату-
ральность, безопасность и высокое 
качество  собственной  продукции 
на международной выставке в Мо-
скве («Pure production»). Кстати, 
вместе с ОАО «Тепличное» лау-
реатами высшей награды в 2008 г. 
там же стал ещё один коллектив из  
Марий Эл – это ООО «Лесная бы-

лина», уникальную 
продукцию которой 
вы также можете при-
обрести в магазине «Фёдорыч». 

Наряду с мясными и молоч-
ными продуктами большим спро-
сом в магазине «Фёдорыч» поль-
зуется  хлеб из пекарни завода 
«ЗПП», здесь в большом ассорти-
менте кондитерская и фруктово-
овощная  продукция по весьма 
доступным ценам для жителей 
нашего города.  

Питайтесь экологически чи-
стыми продуктами из магазина 
«Фёдорыч»!    

ю
й
-
Фёдорыч». 

Ещё за 3000 лет до нашей 
эры китайцы употребляли в пищу 
проростки пшеницы. В 20-х го-
дах прошлого века в Индии во 
время неурожая дважды вводи-
лась государственная пророст-
ковая программа. Проростки 
злаков – обязательный элемент 
в рационе питания маленького 
народа хунза в Гималаях. Эти 
люди – долгожители и не зна-
ют, что такое болезни. На Руси 
наши предки кормили пророщен-
ной пшеницей больных и осла-
бленных детей, после чего дети 
быстро поправлялись.

Проростки поставляют в наш 
организм множество полезных 
веществ, прежде всего витаминов и микроэлемен-
тов. Помимо этого, этот продукт ещё и очищает 
организм от шлаков, заметно замедляет процесс 
старения организма. При употреблении пророст-
ков нагрузка на пищеварительную систему орга-
низма уменьшается на 90%, поскольку человек 
получает уже расщеплённые вещества, а с другой 

стороны – дополнительную ферментную систему. Отличие проростков 
от всей остальной пищи в том, что это живая еда. Это единствен-
ный случай, когда мы используем в качестве пищи целостный живой 
организм, находящийся в фазе максимальной активности. 

Включение проростков в ежедневный рацион  даёт удивительный 
результат. Эта целебная еда позволяет человеку справиться одно-
временно со многими недугами, обрести истинное здоровье и про-
жить дольше, сохраняя силы и хорошее самочувствие. 

Применяемое зерно выращено в экологически чистом районе – 
юго-восточной части Марий Эл. Дополнительную информацию об этом 
удивительном продукте можно получить в магазине «Фёдорыч», где 
также можно и приобрести пророщенное зерно для вашего здоро-
вья.

На правах рекламы.  
Сертификат соотоветствия - РОСРУ.АЯ 96.С00031

0994087

СMYK

СMYK
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и важный инструмент управ-
ления исполнительной и дру-
гой властью народом.

 Представительский (депу-
татский) корпус, в Законода-
тельном Собрании не имеет 
права без Референдума прини-
мать решения по важнейшим 
основным вопросам, которые 
затрагивают коренные инте-
ресы большинства населения 
страны: 

- непосредственная власть 
в малых, например, муници-
пальных образованиях осу-
ществляется на сходах (Кон-
ференциях) жителей этого 
образования. Инициатива жи-
телей по проведению схода по 
актуальным вопросам данного 
муниципального образования 
не требует согласия исполни-
тельной власти, и тем более, 
не может быть запрещена. 
Решение Схода, если оно не 
противоречит Конституции 
РФ, является окончательным 
и безусловным для исполне-
ния властями всех уровней. 
Именно это является ее непо-
средственным проявлением в 
управлении исполнительной 
властью, например, на муни-
ципальном уровне.

 
 1.2. Высшая власть на-
рода на муниципальном 
уровне

 В Конституции РФ установ-
лено:

 Cтатья 12 
“ В РФ признается и гаран-

тируется местное самоуправле-
ние. Местное самоуправление, 
в пределах своих полномочий, 
самостоятельно. Органы мест-
ного самоуправления не вхо-
дят в систему органов государ-
ственной власти.”;

 Статья 130 
1.“ Местное самоуправление 

в РФ обеспечивает самостоя-
тельное решение населением 
вопросов местного значения, 
владение, пользование и рас-
поряжение муниципальной 
собственностью.

2. Местное самоуправление 
осуществляется гражданами 
путем: Референдума, выборов, 
других форм прямого воле-
изъявления - через выборные 
и другие органы местного са-
моуправления.”;

 Статья 131
1. “ Местное самоуправле-

ние осуществляется: в город-
ских, сельских поселениях и на 
других территориях с учетом 
исторических и иных мест-
ных традиций. Структура ор-
ганов местного самоуправле-
ния определяется населением 
самостоятельно. 

2. Изменение границ терри-
торий, в которых осуществля-

ется местное cамоуправление, 
допускается с учетом мнения 
населения соответствующих 
территорий.”;

 Статья 132
1. “ Органы местного само-

управления самостоятельно 
управляют муниципальной 
собственностью: формиру-
ют, утверждают и исполняют 
местный бюджет, устанавли-
вают местные налоги и сборы, 
осуществляют охрану обще-
ственного порядка, а также ре-
шают иные вопросы местного 
значения.

2. Органы местного самоу-
правления могут наделяться 
законом отдельными государ-
ственными полномочиями с 
передачей необходимых для 
их осуществления материаль-
ных и финансовых средств. 
Реализация переданных пол-
номочий подконтрольна госу-
дарству.” 

 
 Из этих статей основного 

Закона страны следует:
- муниципальные органы 

власти, сверху-донизу, не вхо-
дят непосредственно в орга-
ны государственной власти, 
т.е. они не входят, например, 
в органы городской власти в 
Москве;

- муниципальный уровень 
имеет муниципальную соб-
ственность (жилищный фонд, 
торговая сеть, школы, больни-
цы и др., население которого 
владеет этой собственностью 
как собственник. Отторжение 
этой собственности у населе-
ния, кем бы это ни было, мо-
жет быть только по суду или 
с согласия муниципального 
населения как собственника. 
Всякое иное отторжение этой 
собственности у муниципаль-
ного населения является анти-
конституционным фактом, т.е. 
государственным преступле-
нием;

- управлением социально-
экономическим развитием в 
муниципальном образовании 
(например, в районе города) 
осуществляется на принципах 
самоуправления и самооргани-
зации жителей снизу-доверху 
и наоборот, без вмешательства, 
согласования и запрета со сто-
роны государственной власти, 
например, городской власти г. 
Москвы.
Однако, муниципальное 

самоуправление не должно 
и не может противоречить 
общесистемным принципам 
организации городского (ре-
гионального) и федерально-
го (общегосударственного) 
управления. Это означает, что 
организуется и имеется четкое 
разграничение полномочий: 
властных и по собственности 

на всех трех уровнях. При этом 
должна соблюдаться систем-
ная, конституционная коорди-
нация и согласование полно-
мочий этих трех уровней.

 Таким образом, муни-
ципальное право, довольно 
определенно зафиксировано в 
Конституции РФ. 

 

 Ãëàâà 2. ÀÍÀËÈÇ 
ÐÅØÅÍÈß ÏÐÎÁËÅÌ 

ÆÈËÈÙÍÎ-ÊÎÌÌÓÍÀËÜÍÎÃÎ 
ÕÎÇßÉÑÒÂÀ (ÆÊÕ) ÏÎ 

ÑÎÑÒÎßÍÈÞ ÍÀ 
ÀÏÐÅËÜ 2008 ÃÎÄÀ

 
 Попытка власти любого 

уровня продавать землю под 
домом и при-домовую терри-
торию не только жителям этих 
жилищ, но и другим граж-
данам является бессмыслен-
ностью, а точнее, разновидно-
стью рейдерства .
Бесплатная приватизация 

жилья не является благо-
детельством власти любого 
уровня, поскольку, эта соб-
ственность создана на средства 
общенациональной, общедо-
левой собственности нашего 
народа. Придомовая террито-
рия, в жилых поселениях, по 
определению, не может про-
даваться жителям этих посе-
лений, поскольку она является 
неотъемлемой частью этого 
жилища и необходимым усло-
вием жизнеобеспечения этого 
конкретного дома и граждан, 
живущих в нем.
Таким образом, любые по-

пытки продажи земли, под жи-
лищным фондом муниципаль-
ного образования, являются 
антиконституционным, т.е., 
государственным преступле-
нием и попыткой незаконной 
наживы на ущемление жилищ-
ного права, - права граждан. 
“Точечная застройка” или, так 
называемая, “уплотнительная 
застройка” – это новоявленные 
термины рыночных хищников 
в ЖКХ. Само понятие “точеч-
ной” или “уплотнительной” 
застройки, в правовом отно-
шении, выражает “скрытое” 
в новоявленном виде, неза-
конное строительство. Это 
строительство нарушает даже 
минимальные строительные 
нормы и правила (СНиП) и 
полностью противоречит и 
нарушает другие конституци-
онные права граждан. Именно 
поэтому в Москве, например, 
жители активно протестуют 
против этого строительного 
беспредела, а правозащитные 
организации активно высту-
пают на защиту законных ин-
тересов граждан. 
В Москве, практически, нет 

свободных площадей земли 

для нового строительства, в 
том числе – жилья, однако, жи-
лищное строительство необхо-
димо продолжать, необходимо 
“кормить” огромный москов-
ский строительный комплекс.
В связи с отсутствием свобод-

ной земли для новой застрой-
ки, и в связи с запущенностью 
коммунального обеспечения 
жилого фонда, в Москве на-
блюдаются следующие круп-
ные негативные явления:

- максимальная ориента-
ция на рыночные принципы в 
строительстве привела к тому, 
что в городе, в основном, в цен-
тральной его части, построено 
много (очевидно, сверх меры, 
офисных учреждений и строе-
ний). Это, c одной стороны, 
значительно уменьшило воз-
можности строительства со-
циального жилья и инфра-
структуры, а с другой – были 
созданы тяжелейшие условия 
и перегрузка транспортных и 
людских потоков; 

- строительство коммерче-
ского жилья в центре города, 
якобы, для получения допол-
нительного финансирования 
на социальное жилье, как пра-
вило, проводится в виде точеч-
ной застройки, “ сажается” на 
уже готовые инфраструктур-
ные технические коммуника-
ции и резко ухудшает эколо-
гическую и др. среду обитания 
окружающих домов;

- жилой фонд в Москве на-
ходится в критическом состоя-
нии: 

 Имеется до 20 % ветхого 
жилья, примерно, до 30% ава-
рийного и близ кого к этому 
состоянию жилья. Остальная 
часть жилого фонда (за ис-
ключением вновь построен-
ного) имеет задолженность 
по капитальному ремонту до-
мов (через 20-25 лет должен 
проводиться плановый капи-
тальный ремонт дома, однако, 
большая часть домов по 40-50 
лет не подвергались кап. ре-
монту). 

 На кап. ремонт жители регу-
лярно отчисляют свои взносы, 
т.е., дела ют амортизационные 
отчисления. Эти отчисления 
являются обязательными и не 
зависят от желания жителей. 
Обычно амортизационные 
расходы в лицевых счетах на 
оплату жилья выделяются 
одной самостоятельной стро-
кой или распределяются про-
порционально по всем видам 
других коммунальных услуг. 
Таким образом, за 25 лет 

по дому накапливается сумма 
необходимая для кап. ремон-
та. Эта сумма, естественно, 
увеличивается, если, дом не 
ремонтировался большое ко-
личество лет. Отметим, что 
сумма аморти-зационных 

расходов жителями предо-
ставляется исполнитель-
ной власти в добровольно-
принудительном порядке без 
процентов ! 
С конца 90-х годов, испол-

нительная власть внедряла 
в сознание жителей то, что у 
нее нет денег на кап. ремонт 
жилого фонда, и что жите-
лям хватит жить “на халяву” и 
нужно все расходы по жилью в 
условиях рынка взять на себя 
самим жителям.
Как уже отмечалось выше, 

это утверждение противоре-
чит Конституции РФ, а глав-
ное - является попыткой утаить 
амортизационные средства на 
жилье.

 Жителям необходимо по-
нимать, что не провидение 
исполнительной властью сво-
евременного кап. ремонта и 
при полученных ею амор-
тизационных средств - есть 
преднамеренное приведение 
жилого фонда в аварийное со-
стояние. Это деяние необходи-
мо квалифицировать как госу-
дарственное преступление в 
особо крупных размерах и как 
покушение данной исполни-
тельной властью на жизнеобе-
спечение народа.

 Кстати, приватизация жи-
лья, в нашей стране, проводи-
лась с принципиальным нару-
шением, а именно:

- приватизировалась только 
жилая площадь, а общедоле-
вая собственность по дому и 
придомовой территории в до-
кументах о приватизации не 
упоминались совсем.
Однако, если в доме име-

ется, хотя бы, одна привати-
зированная квартира, то без 
согласия этого собственника 
любая общедолевая собствен-
ность по этому дому, не может 
отчуждаться без его согласия. 
(Отчуждение возможно, но че-
рез суд);

- до приватизации жилья, 
прежний собственник должен 
привести это жилье в нор-
мальное состояние и, если это 
необходимо – произвести ка-
питальный ремонт.
Бурные массовые протесты 

населения против незаконной 
точечной застройки побудили 
городскую исполнительную 
власть искать другие “закон-
ные” пути строительства в Мо-
скве:

- Московское правительство 
принимает решение “о запре-
те точечного строительства” и, 
этим самым, официально при-
знается, что в течение длитель-
ного времени оно нарушило 
права жителей, ущемляя среду 
обитания горожан и существу-
ющие строительные нормы и 
правила.

Продолжение. Начало на стр. 7
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Однако, в этом решении 
московского правительства 
лицемерно утверждается, что 
точечная застройка таковой не 
является, если, эта застройка 
ведется в рамках градострои-
тельного плана.

 Оказывается, если чинов-
ник незаконную точечную 
застройку включил в градо-
строительный план, то она не-
законным строительством не 
является. Фактически, это яв-
ляется законодательным при-
крытием прежнего незаконно-
го новодела:

- Федеральное правитель-
ство приняло решение, что в 
связи с большим строитель-
ством спортивного комплекса 
в городе Сочи к 2012 году, раз-
решить снос различных строе-
ний, в том числе и частного 
жилья со соответствующим 
возмещением в государствен-
ных федеральных интересах.
Московское правительство 

решило воспользоваться этим 
интересом и предложило по-
правку к этим законам, по 
которым “в городских и му-
ниципальных интересах” мож-
но в Москве сносить не только 
отдельные дома, но и целые 
кварталы!
Строительный геноцид и 

хищность рыночного подхода 
к решению строительных про-
блем в Москве очевиден. Ясно, 
что эти “государственные и 
муниципальные интересы в 
Москве”будут определяться 
рыночным чиновником, а не 
жителями Москвы. Конечно, 
для прикрытия этой незакон-
ности будет принята череда 
незаконных актов Городской 
Думой, которая по Конститу-
ции РФ, не имеет права при-
нимать такие решения без Ре-
ферендумов муниципальных 
образований.

 Но “Как веревочку не вить, 
а кончику быть!” А нужно ли 
жителям ерпеть этот произвол, 
нужно ли жителям разрешать 
и дальше нарушать права жи-
телей на самоуправление и са-
моорганизацию своей жизни 
на муниципальном уровне?

 Ãëàâà 3. ×ÒÎ ÄÅËÀÒÜ?

 Жители города постоянно 
и уже длительное время стал-
киваются с нарушителями сво-
их конституционных прав: по 
жилью, экологии, транспорту 
и др. Разрозненные попытки 
жителей по защите своих кон-
ституционных прав, даже если 
они переходят в активную ста-
дию противостояния с неза-
конными действиями властей, 
как правило, к большим успе-
хам не приводят. Причина в 
том, что жители разъединены, 

активно выступают инициа-
тивные одиночки или мелкие 
группы. Требования, которые 
высказываются жителями но-
сят локальный, местный харак-
тер, а главное – они, обычно, 
не охватывают основных ко-
ренных причин появления 
этого произвола. 
Строительный, например, 

административный и др. про-
извол местной и особенно го-
родской власти заключаются в 
следующем:

- нарушены основные права 
жителей в области самоуправ-
ления и самоорганизации 
граждан (ст. 12, 130 – 132 Кон-
ституции РФ);

- в каждом многоквартир-
ном доме не созданы Советы 
жителей дома, как органы не-
посредственного самоуправ-
ления и самоорганизации 
жителей на низовом, домовом 
уровнях. 

- в Москве, всячески, тормо-
зится и демонизируется созда-
ние Территориальных органов 
самоуправления (ТОС). Испол-
нительная власть старательно 
эти органы самоуправления 
жителей представляет как об-
щественные организации, в то 
время, как эти ТОСы являются 
низовыми, первичными орга-
нами власти на территории 
этих муниципальных образо-
ваний. Типичным представи-
телем таких Территориаль-
ных органов самоуправления 
и власти являются, например, 
жилищно-строительные коо-
перативы (ЖСК), Товарище-
ства Собственников Жилья 
(ТСЖ), Тер-риториальные об-
щины и т.п. 
Территориальная Община 

(коммуна – лат.), в настоящее 
время, в Москве, как правило, 
стараниями городской власти 
существует виде обществен-
ной организации. Этому уров-
ню власти не передаются: ни 
властные, ни имущественные 
(по собственности) полномо-
чия (ст. 12, 130 – 132 Конститу-
ции РФ).
Частичные властные пол-

номочия на этом первичном 
уровне в Муниципальном об-
разовании решены только в 
ЖСК и некоторых ТСЖ.
Очевидно, предстоит боль-

шая и непростая работа по 
созданию реальных условий, 
которые позволят Территори-
альной Общине стать полно-
правным конституционным 
органом самоуправления жи-
телей;

- на муниципальном уровне 
необходимо создание Высшего 
органа власти жителей – Му-
ниципального образования в 
виде Районного Совета Жите-
лей (РСЖ). Именно отсутствие 

этого полномочного органа 
самоуправления и самоорга-
низации жителей на муни-
ципальном уровне позволяет 
городской исполнительной 
власти творить строительное и 
административное беззаконие 
на этом уровне. Необходимо 
незамедлительное инициа-
тивное создание этого органа 
Высшей власти в районе и для 
этого согласия со стороны го-
родской или законодательной 
власти в соответствии с Кон-
ституцией РФ не требуется. 

- муниципальная структура 
самоуправления и самоорга-
низации жителей в обязатель-
ном прядке должна включать 
коммунальную службу, кото-
рая предназначена для жизне-
обеспечения жилого фонда.
Таким образом, освободить-

ся жителям от чиновного ад-
министративного произвола 
можно законным порядком, 
т.е. жители должны реализо-
вать свои законные конститу-
ционные права по самоуправ-
лению и самоорганизации 
своей жизни на муниципаль-
ном уровне. Это означает, что 
необходимо жителям осознать 
свои права и незамедлительно 
сообща (через Советы жителей 
дома, Территориальную Об-
щину, Районный Совет Жите-
лей и Коммунальную службу, 
управляемую Советом Жите-
лей), приступить к организа-
ции своего муниципального 
жизнеобеспечения.

 Ãëàâà 4. ÐÅÊÎÌÅÍÄÀÖÈÈ 
ÆÈÒÅËßÌ ÏÎ ÇÀÊËÞ×ÅÍÈÞ 
ÄÂÓÕÑÒÎÐÎÍÍÈÕ ÄÎÃÎÂÎÐÎÂ 

ÍÀ ÊÎÌÌÓÍÀËÜÍÛÅ  
ÓÑËÓÃÈ ÏÎ 

ÆÈÇÍÅÎÁÅÑÏÅ×ÅÍÈÞ 
ÆÈËÎÃÎ ÔÎÍÄÀ

Городская исполнитель-
ная власть в добровольно-
принудительном поряд-
ке навязывает жителям 
необходимость принятия за-
ведомо опасных и невыгод-
ных для жителей решений по 
жилью. Предлагается создать в 
многоквартирном доме ТСЖ и 
самостоятельно управлять до-
мом или для этой цели нанять 
управляющую компанию. 
ТСЖ и управляющая компа-
ния для жителей, в принципе, 
не нужны. Такое управление 
не рентабельно, не экономич-
но и неоправданно принуж-
дает жителей нести ненужные 
дополнительные расходы. 
Городская исполнительная 

власть незаконно переводит 
коммуналь-ную службу (ЖЭК, 
РЭУ, ДЭЗ и др.) в частные 
предприятия, т.е. идет процесс 

незаконного отторжения му-
ниципальной собственности, 
и в частности, собственности 
коммунальных служб, которая 
на общедолевом принципе 
принадлежит жителям муни-
ципального образования.
Это отторжение возможно 

только по суду или с согласия 
жителей. По суду невозмож-
но, так как явно противоречит 
Конституции РФ (ст.12, 130 
- 132). Следовательно, нужно 
добиться добровольного со-
гласия жителей на это оттор-
жение. 
Для введения жителей в 

заблуждение и сокрытие не-
законности отторжения об-
щедолевой собственности ком-
мунальных служб, под видом 
продвижения рынка в ЖКХ, 
ДЭЗы разделены на две части. 
Одна часть – гос. унитарная, 
инженерная служба (ГУИС), 
вторая – объединяет бывших 
технических исполнителей 
ДЭЗа: сантехников, электри-
ков и др.
ГУИС является основным 

держателем финансовых по-
токов, которые идут сверху и, 
частично снизу, фактически, 
является балансодержателем 
жилого фонда, т.е. – отвечает 
за жизнеобеспечение жилья. 
Вторая часть ДЭЗа препод-

носится жителям, как самосто-
ятельная управляющая компа-
ния, которая предназначена 
для коммунального обслужи-
вания дома, и, как правило, ра-
ботает на правах доверитель-
ного управления от ГУИС по 
определенным функциям и на 
определенное время.
В целом, управляющая 

компания, на базе ДЭЗа стала 
своеобразной подставой” для 
жителей, поскольку, является 
финансовым и материальным 
состоянием, практически, не-
состоятельной, и в известной 
мере, “объделенной фирмой” 
по сравнению с ГУИС. 
Бывшая ДЭЗ до этой рыноч-

ной реформы, не блистала: ни 
финансовыми, ни материаль-
ными, ни организационными 
возможностями.
Процесс разделения, раз-

мельчения этих возможностей, 
с одной стороны, еще более 
уменьшил возможности тех-
нических исполнителей (вто-
рой части ДЭЗа), а с другой – 
создал новые возможности для 
ГУИС, т.е. сброшены трудо-
емкие и мелкокоммунальные 
кляузные взаимоотношения с 
жителями, но оставлены в сво-
их руках основные финансо-
вые потоки по жилью, которые 
не прозрачны и не подкон-
трольны жителю.
Очевидно, это положение 

незаконное и ненормальное, 

поскольку, житель является 
в рыночных отношениях в 
связке «покупатель-продавец» 
покупателем, т.е. заказчиком 
всех коммунальных услуг. Это 
означает, что именно житель 
должен определять суть эконо-
мических отношений в ЖКХ 
и полностью контролировать 
свои средства, выданные им, 
как исполнителю коммуналь-
ных услуг.

4.1. Как строится исполни-
тельная власть. Механизм 
рыноч ных отношений на 
уровне: “Управляющая 
компания – житель”

Исполнительная власть 
принуждает жителей выби-
рать управляющую компанию 
или сама назначает такую в 
принудительном порядке. Для 
этого придуман метод: “Обол-
ванивания жителей по этому 
вопросу”.
Типичным примером может 

служить очное и тем более, за-
очное голосование по выбору 
управляющей компании. Мно-
гочисленные жалобы жителей 
и разбор их на семинарах – 
консультациях в Ассоциации 
Территориальных Общин и 
Объединений (АТОО) пока-
зал, что имеются следующие 
типовые нарушения: 

- собрания жителей прово-
дятся с большими и явными 
нарушениями, а протоколы 
этих собраний просто фаль-
сифицируются (организато-
рами собраний являются, как 
правило, не жители; в комис-
сиях по выбору управляющих 
компаний отсутствуют жите-
ли; необходимые количества 
участников “натягиваются” до 
нужного процента; подписи 
участников, до неприличия, 
фальсифицируются и др.) Это 
выборное мошенничество осо-
бенно ярко проявляется в за-
очном голосовании.
В целом такой метод выбора 

не только опошляет сам прин-
цип выбора, но и удостоверяет 
незаконность выбора управ-
ляющей компании - жителю 
предлагается подписать доку-
мент (договор, акт, протокол 
и др.) о выбору управляющей 
компании. При этом житель 
обязан сообщить письменно 
все свои имущественные рек-
визиты.

 Затем “выбранная” управ-
ляющая компания рассматри-
вает этот документ в качестве 
договора на выполнение ком-
мунальных услуг, на управле-
ние домом. Здесь сознательно 
затуманиваются два обстоя-
тельства: 
а) выбор управляющей 

компании не может являть-

Начало на 7 стр. Продолжение на стр. 12
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ся договором на выполнение 
обязательного набора комму-
нальных услуг по дому, ко-
торый имеет свою правовую 
ценность и конкретное пере-
числение необходимых услуг 
и согласованное с жителем его 
обязательство по дому. Это ти-
пичный юридический подлог, 
который не все жители замеча-
ют. Управляющая компания 
рассылает лицевые счета на 
основании протокола о своем 
избрании, что является не пра-
вомерным. Понимая это и по 
требованию жителей управ-
ляющие компаний начинают 
присылать жителям договор 
по жизнеобеспечению данно-
го дома. 

 Типовые правовые наруше-
ния в таких договорах заклю-
чаются в следующем: 
а) Этот договор является, 

фактически, коллективным до-
говором на весь дом. Это озна-
чает круговую “материальную 
поруку”, т.е., если, кто-то из 
жильцов не заплатил, то его 
невыплату обязаны покрыть 
остальные жители. Это означа-
ет, что при накоплении задол-
женности и несогласии одних 
жителей платить за других, 
управляющая компания или 
внешняя компания, может, на 
основании этого коллектив-
ного договора, отключать весь 
дом. И она будет права! Под-
писав коллективный договор, 
житель дал, фактически, со-
гласие на такое отключение;
б) Договор на жизнеобе-

спечение дома управляющая 
компания, как правило, пред-
ставляет, c точки зрения ры-
ночных отношений: “Житель 
– управляющая компания” – 
не корректно:

- договор замусорен не нуж-
ными для жителя деталями и 
наоборот - не содержит кон-
кретной информации по нор-
мативам услуг, качеству и санк-
циям за их невыполнение и др.;
в) Такой договор обычно 

требует от жителя все его рек-
визиты, а управляющая ком-
пания не предоставляет офи-
циально следующие данные: 

• на каком юридическом 
основании создана компания;

• не представляется устав 
этой организации;

• не указывается: кто явля-
ется гарантом на возмещение 
ущерба нанесенного жителям 
и др. Короче говоря, договор: 
“Житель – управляющая ком-
пания любого вида” в рыноч-
ных условиях может быть толь-
ко двухсторонним и только на 
коммунальные услуги.

 
4.2. Как необходимо 
строить договорные отно-
шения:  “Житель – управ-

ляющая компания”
 ДОГОВОР – есть добро-

вольное соглашение двух сто-
рон. Заключение такого до-
говора предполагает, что он 
учитывает права обеих сторон, 
перечисляет обязательства 
сторон, количество и качество 
представляемых коммуналь-
ных услуг, а также санкции 
для обеих сторон, в случае не-
выполнения ими принятых 
обязательств по договору.

 Двухсторонний Договор на 
выполнение коммунальных 
услуг предполагает, что: 

- заключается добровольное 
соглашение между двумя субъ-
ектами рынка, между конкрет-
ным жителем (владельцем или 
арендатором жилья) и органи-
зацией (фирмой, компанией), 
выполняющей коммунальные 
услуги;

- Договор является офици-
альным юридическим доку-
ментом и поэтому он должен по 
форме и содержанию отвечать 
всем требованиям, т.е. cвоему 
основному назначению – ком-
мунальным услугам по жизне-
обеспечению жилого фонда.
КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУ-

ГИ – есть все виды работ по 
жизнеобеспечению жилого 
фонда, включая текущий и ка-
питальный ремонт, а также ор-
ганизацию и проведение необ-
ходимых учетно-финансовых 
операций и расчетов.

 Коммунальная служба, 
фактически, является ком-
плексным учереждением, ко-
торая часть работ организует и 
проводит на принципе субпо-
дряда, например, для выпол-
нения капитального ремонта 
дома, коммунальная служба 
заключает Договор с фирмой, 
которая имеет для этой цели 
соответствующие мощности и 
возможности.
На этом принципе могут 

выполняться и ряд других 
работ, которые необходимы 
для содержания дома в надле-
жащем состоянии. Работа по 
субподрядам в коммунальной 
службе является ярким при-
мером реализации рыночных 
отношений и позволяет на 
конкурсной основе выбирать 
субподрядчиков. 
Коммунальная служба, 

фактически, является управ-
ляющей компанией и вся ее 
деятельность должна быть 
четко и конкретно отражена 
в двухстороннем договоре на 
выполнение коммунальных 
услуг.

 4.3. Что должен отражать 
этот Договор?
В приложении №1 при-

ведено Заявление жителя на 
Двухсторонний Договор на 

выполнение коммунальных 
услуг по жизнеобеспечению 
жилья. Такое Заявление каж-
дый владелец приватизиро-
ванной квартиры и арендатор 
жилья должны направлять в 
ту организацию, ко-торая осу-
ществляет жизнеобеспечение 
данного дома. До недавнего 
времени такой организацией 
был ДЭЗ (дирекция единого 
заказа), которая являлась гос. 
учереждением¸т.е. работала 
на гос. бюджете. ДЭЗ являл-
ся “Балансодержателем”, т.е 
вел все приходно-расходные 
операции или реализовывал 
баланс финансового обеспе-
чения данного дома. Расчет-
ные операции и все затраты 
по дому по соответствующим 
нормативам и реальному 
объему потребленных услуг 
распреде-ляются по квартирам 
с учетом занимаемой площади 
и объему потребленных услуг 
данной квартиры.

 В настоящее время в Мо-
скве вопреки, ст. 12, 130-132 
Конституции РФ, проводится 
скрытая и явная приватизация 
ДЭЗов. Этим самым произво-
дится незаконное отторжение 
общедолевой собственности 
жителей, которая находится в 
ДЭЗе.

 Заявление жителя нужно 
направлять, как правило, в 
ГУИС, кото-рая является фак-
тическим Балансодержателем 
дома. Двухсторонний Дого-
вор на коммунальные услуги 
по жизнеобеспечению данной 
квар-тиры в доме должен со-
держать следующую инфор-
мацию:

- должен быть указан пред-
мет Договора, т.е., что это 
Двухсторонний Договор на 
коммунальные услуги по жиз-
необеспечению конкретной 
квартиры в данном доме.

 Этот Договор обеспечива-
ет коммунальными услугами 
личную собственность (квар-
тиру) и общедолевую в дан-
ном доме;

- указываются полные рек-
визиты двух сторон Договора 
(заказчика – жителя и испол-
нителя – ДЭЗ, ГУИС и т.п.), а 
также именно: 

• заказчик (фамилия, имя, 
отчество, почтовый адрес, те-
лефон, юридическое основа-
ние, владение жил. площадью 
и др.);

• исполнитель (полное и 
краткое наименование ор-
ганизации, почто вый адрес, 
телефон, фамилия, имя, от-
чество руководителя), а также:
а) основание, по которому 

эта организация ведет данную 
работу.
Например, указывается 

конкретное Постановление 

Правительства и Устав, опре-
деляющий юридический Ста-
тус этой организации;
б) если организация рабо-

тает на доверительном управ-
лении, то приводится этот до-
кумент с указанием срока его 
действия.
Житель (заказчик) должен 

внимательно ознакомиться с 
офици-альными документа-
ми этой организации и с ее 
уставом, который должен быть 
оформлен должным образом 
(печать, протокол, указана вы-
шестоящая организация и др.) 
В этом Уставе не должно быть 
ут-верждений, которые проти-
воречат данному Двухсторон-
нему Договору и последующим 
интересам жителя. Если, такие 
противоречивые моменты име-
ются, то данный Устав не может 
служить основанием для Двух-
стороннего Договора.
В Двухстороннем Догово-

ре указывается весь перечень 
необходимых и обязательных 
коммунальных услуг. Возмож-
ные дополнительные услуги 
могут не указываться. Они мо-
гут выполняться вне рамок дан-
ного Договора. Указываются 
основные коммунальные услу-
ги без указания деталей и про-
чих подробностей. 

 Если коммунальная услуга 
связана с жестким нормативом, 
то этот норматив нужно при-
водить в данной записи услуги 
или в отдельном приложении 
к договору с перечислением 
основных нормативов. Указыва-
ются те нормативы, по которым 
идет начисление финансовых 
затрат или пределов (мини-
мальное и максимальное) нор-
мативов, по которым обычно 
возникают претензии жителей. 
Например, температурный ре-
жим в помещении и др. 
В данном Договоре комму-

нальные услуги, подпадаю-
щие под льготы, например, 
вывоз мусора не могут “пря-
таться” в других услугах, кото-
рые выполняются без льгот.
Особое место в Договоре 

уделяется капитальному ре-
монту:

- если, уже прошло 25 лет 
со дня ввода дома, то в Дого-
воре должен быть указан срок 
предстоящего капитального 
ремонта с указанием срока его 
проведения с отсылкой соот-
ветствующему постановлению 
г. Москвы.
Жителю необходимо обя-

зательно проверить досто-
верность этой открылки, 
поскольку, имеются факты 
фальсификации этой инфор-
мации. Жителю необходимо 
помнить, что, подписав до-
кумент о создании ТСЖ или 
любого другого Договора по 

жизнеобеспечению дома без 
указания на Постановление 
Правительства г. Москвы он 
фактически списывает долги 
исполнительной власти по ка-
питальному ре-монту, а следо-
вательно, - все затраты по ка-
питальному ремонту он берет 
на себя. Это надо понимать!

 В лицевом счете на опла-
ту жилья функция “управле-
ния”, обычно, не указывает-
ся, поскольку это управление 
осуществляется соответст-
вующими работниками состо-
ящими на зарплате. Зарплата 
является накладными рас-
ходами, издержками, которые 
учитываются при определе-
нии стоимости всех услуг.

 Так называемая «управ-
ляющая компания», которая 
является посредником между 
Заказчиком и Исполнителем, а 
фактически надуманным “ на-
хлебником”, обязана не толь-
ко отдельной строкой указать 
затраты на управление, но и 
расписать ее в приложении к 
Договору.

 В Договоре должны быть 
указаны санкции для Заказчи-
ка и Исполнителя в случае от-
клонения от нормативов ком-
мунальных услуг.

 4.4. Как быть, если Договор 
по дому уже заключен? 

 По всей Москве идет по-
вальное нарушение консти-
туционных прав жителей по 
жилью. Особенно фальсифи-
кация проявляется в проце-
дурах выбора управляющих 
компаний, созданию ТСЖ, как 
при прямом¸ так и в заочном 
голосовании.

“Без меня - меня женили”, - 
обычно жалуются жители.
Что делать в этих случаях ? 
Инициативная группа жи-

телей, а лучше – Совет жите-
лей дома, мо-гут и должны 
официально и дружно опро-
тестовать эту процедуру. Боль-
шинство жителей сейчас не 
придают большого значения 
этим мошенническим проце-
дурам, не понимая, что в даль-
нейшем, это сильно ударит их 
в финансовом и в правовом 
положении. Эти нарушения 
могут накопиться и справить-
ся с ними можно будет только 
ценой больших усилий и че-
рез суд. 
Поэтому жителю необходи-

мо: 
1. Срочно направить Обра-

щение к мэру города (Прило-
жение 3), которое может идти 
от одного или от группы жите-
лей.

 Это Обращение показывает 
исполнительной власти, что 
жители не согласны с незакон-
ным отъемом общедолевой 

Продолжение. Начало на стр. 7



13¹ 1 (1) íîÿáðü Öàðåâîêîêøàéñêèå Âåäîìîñòè

муниципальной собственности на 
примере ДЭЗов;

2. Срочно направить Заявление 
“Балансодержателю дома” (ЖЭК, 
ДЭЗ, ГУИС и т.п.).

 Если по дому еще не создана 
управляющая компания, то Заявле-
ние жителя на Двухсторонний До-
говор является официальным пред-
упреждением Балансодержателя 
(исполнителя) о намерении Заказ-
чика заключить срочный Договор.

 Исполнитель не имеет права 
отказаться от этого предложения 
и не может навязать “ свой” кол-
лективный Договор. Житель име-
ет право, после подачи такого За-
явления не подписывать никаких 
Договоров¸ не забывая платить по 
лицевым счетам квартплату. Если, 
управ-ляющая компания по дому 
создана? Заявление на Двухсторон-
ний Договор необходимо также 
направлять Балансодержателю, од-
нако, не-обходимо помнить, что по 
результатам годового отчета управ-
ляющая компания, жители, как 
заказчики, вправе не только заме-
нить форму экономических отно-
шений, но и заменить саму компа-
нию. Заявление на Двухсторонний 
Договор желательно направлять 
Балансодержате-лю групповым по-
рядком. 
Группа Заявлений сдается, не-

посредственно, в канцелярию 
Балансодержателя с отметкой на 
2-ом экземпляре каждого Заявле-
ния номера и даты регистрации с 
указанием фамилии принявшего 
Заявление. Первые экземпляры 
Заявления отправляются по почте 
ценным письмом. В письме имеет-
ся вложенная опись, в которой ука-
зывается, что посланы Заявления: 
фамилия, номера квартир и адрес. 
2-ой экземпляр описи вложения 
хранится у жителя, который пона-
добится в случае обращения в суд. 

 ÇÀÊËÞ×ÅÍÈÅ
 В справке (Приложение 2) пока-

зано:
- житель должен понимать свои 

права и обязанности по жилищ-
ным

 вопросам;
- в рыночных условиях необхо-

димо разбираться в правовых во-
просах, особенностях оформления 
Договоров и знать “подводные 
камни” рыночных отношений по 
жилью;

- самая эффективная форма за-
щиты своих прав – коллективная. 
Необходимо создавать инициа-

тивные группы, а лучше - Совет 
жителей дома. Сообща, активно 
и настойчиво необходимо отстаи-
вать свои законные интересы по 
жилью;

- Территориальная Община, 
Районный Совет жителей и Ком-
мунальная служба, управляемая 
Советом жителей – надежная, про-
веренная международным опы-
том, эффективная форма защиты 

С П Р А В К А
жителям по коммунальному обслуживанию жилья (по материа-

лам консуль-таций жителей в Ассоциации Территориальных Общин 
и Объединений (АТОО)

1. Коммунхозы, Коммунальные службы во всем мире предназначе-
ны  для выполнения коммунальных услуг по жизнеобеспечению жилого 
дома. Поэтому жители должны заключать с Коммунальными службами 
двухсторонние договора только на предоставление коммунальных услуг, 
а не на управление домом.

2. Советские Коммунхозы в конце 90-х годов  преднамеренно преоб-
разованы в районные эксплуатационные управления и дирекции единого 
заказчика (ДЕЗы), на которые были возложены функции управления до-
мами от имени государства.

3. Финансирование (ДЕЗов) осуществляется из нескольких источников:
а) государственное бюджетное финансирование, которое осуществля-

ется за счет общенародного достояния (недра, леса, основные средства 
производства и др.), т.е.  из ренты. Это финансирование не является бла-
готворительностью государства, поскольку является общедолевой госу-
дарственной собственностью каждого гражданина. Оно, обычно, может 
достигать до 70-80% от общего финансирования жилья.

б) общие выплаты граждан по жилью, включая амортизационные рас-
ходы на капремонт жилого фонда;

в) доходы Коммунальных служб от выполнения дополнительных 
(сверхплановых) коммунальных услуг на коммерческой основе.

На все вышеперечисленные средства коммунальные службы (ДЕЗы и 
т.п.) приобретают основные средства производства: здания и сооружения, 
оборудование, инструменты и т.п.

Все эти основные средства, таким образом, являются общедолевой соб-
ственностью жителей и их отъем (например, приватизация, акционирование) 
без согласия жителей или без решения суда  является незаконным отъемом 
общедолевой собственности, а с точки зрения права – уголовным деянием.

4. Коммунальные службы (ДЕЗы и т.п.) являются  в соответствии с 
Конституцией РФ (ст.ст. 12, 130-132) муниципальными по своей сути, а 
их основные средства производства – муниципальной собственностью, 
поскольку они полностью предназначены для решения  местных задач на 
территории данного муниципального образования.

5. Целесообразно повышение эффективности управления Комму- 
нальными службами и ДЕЗами.

Самоуправление жителями жилым фондом является наиболее эф-
фективной формой управления. Самоуправление на базе одного дома (и 
даже нового) ни тактически, ни стратегически не выгодно жителям дома.

Создание Совета жителей по управлению Коммунальной службой 
(ДЕЗом и т.п.) не только выгодно экономически, но и позволяет устра-
нить всех посредников в виде, так  называемых, управляющих компаний.

Если уж исполнительная власть считает, что самоуправление на базе 
одного дома жителям, якобы выгодно, то она должна не мешать, а спо-
собствовать созданию коллективного, истинного самоуправления на базе 
группы домов.

6. Жителям, в принципе, не нужны никакие управляющие компании, 
которые фактически являются посредниками и могут только увеличить 
затраты и даже создать криминальную ситуацию.

Жителям нужны разного рода ремонтные, строительные,      специаль-
ные технологические компании, которые на рыночно-договорной основе 
должны работать с коммунальной службой, управляемой жителями.

Всякое принуждение жителей к выбору управляющих компаний - есть 
нарушение имущественных и конституционных прав граждан и требу-
ют соответствующего рассмотрения и наказания его инициаторов в ад-
министративном и судебном порядке.

7. По Конституции РФ (ст. 12, 130-132) жителям не нужно согласо-
вывать и утверждать у региональной (городской) власти свои права на 
коммунальную службу, ДЕЗ и т.п.

Жителям необходимо не подписывать никаких договоров (и тем бо-
лее – коллективных) ни с какими управляющими компаниями. Если такой 
документ подписан, то жителю необходимо в письменном виде его рас-
торгнуть из-за введения их в заблуждение управляющей компанией и по-
требовать заключить договор лишь на выполнение коммунальных услуг, 
а функции управления домом передать Совету жителей, который будет 
управлять данным ДЕЗом, коммунальной службой и т.п.

8. Житель должен проводить выплаты по жилью, но не в управляю-
щую компанию, а в прежний ДЕЗ, который надо готовить к управлению 
Советом жителей.

Инициативные жители, Совет жителей дома  должны срочно   присту-
пить к организации Советов жителей по управлению коммунальными 
службами, ДЕЗами и т.п.

Необходимые консультации по технологии такого самоуправления 
можно получить в АТОО (м. «Автозаводская», ул. Автозаводская, д. 19, 
строение 2  (5 этаж) по средам с 15.00 до 18.00  в  депутатской прием-
ной).

9. Таким образом, Коммунальная служба, управляемая Советом      жи-
телей состоит из двух уровней:

а) собственно Коммунальная служба, где выполняются все виды      
коммунальных услуг. Она возглавляется соответствующим руководите-
лем – исполнителем работ;

б) второй уровень – Совет жителей, который является выборным      
органом из жителей домов, обслуживающихся данной  Коммунальной 
службой, ДЕЗом и т.п.

На этом уровне находятся все необходимые подразделения управле-
ния: бухгалтерия, отдел кадров, снабжение и др., которые непосредствен-
но подчиняются Совету жителей. Т.е.  необходимо не реформирование, а 
модернизация ДЕЗов, как государственного бюджетного учреждения, и 
необходима его работа под строгим и непосредственным контролем Со-
вета жителей на основе принципов самоуправления и самоорганизации в 
интересах всех жителей.     

Совет АТОО.
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Посудите сами: вход об-
щий с магазином, двухствор-
чатая дверь настежь открыта 
в сторону торгового зала, куда 
проникают рыбно-пивные за-
пахи и гогот веселящихся по-
читателей «зелёного змия». 
Пройти в магазин «Лебедь-2» 
не всегда безопасно, рядом со 
входом на корточках и других 
частях тела восседают «фило-
софы» от пенных и других 
сшибающих с ног напитков. 
Плевки, окурки, папиросный 
дым, ругань и выяснение от-
ношений между нетрезвыми. 
Это не очень-то привлекает 
посетить магазин.

Посетители «закусоч-
ной» шарахаются по двору, 
чтобы где-то оправиться и,  
опорожнившись на глазах у 
детей и женщин, возвраща-
ются в круг собутыльников. 
Более «стеснительные» идут 
по подъездам, где и «выли-

вают» вонючую жидкость из 
организма, несколько минут 
назад именуемую пивом. 
Во  дворе и подъездах домов 
жильцы спасаются от опо-
рожнений  только хлорной 
известью. «Закусочников» так 
и тянет с бутылками и боль-
шими пластиковыми стака-
нами на улицу, во двор, где 
продолжаются пьянки, то и 
дело перерастающие в драки. 
А когда посетитель наполня-
ется выше «ватерлинии», то 
дальше двора, как правило, 
уползти уже не удаётся. 

Как рассказывают жители, 
этим летом с утра они замети-
ли лежащего в кустах молодого 
человека почти без признаков 
жизни. Вызвали скорую по-
мощь, которая всё-таки успела 
откачать перепившего до по-
лусмерти студента. Пьяные  в 
этом месте студенты – давно 
не ново. Теперь появились 

школьники, которые больши-
ми группами собираются в од-
них и тех же местах для увесе-

лений, вливая в неокрепший 
организм целые пивные «ог-
нетушители». Пытаясь выгля-
деть героями перед девчонка-
ми, которые тут же с пивными 
в руках «гранатами» кое-как 
стоят на ногах, очумевшие от 
пены юнцы  превращаются в 
Маугли, громко выкрикивая 
что-то непонятное на языке 
джунглей.  Становится при-
вычным, когда нетрезвые 
школьники пристают к жи-
телям, оскорбляют пожилых 
людей, придурчиво лают и 
на четвереньках кидаются на 
собак и кошек. Любой, сде-
лавший замечание хмельным 
школьникам, рискует попасть 
под «выяснение отношений». 

14 ноября зафиксирован 
факт, когда группа опьянев-
ших семиклассников угро-
жала избиением женщинам-
пенсионерам, пришлось за 
помощью обращаться  в ми-
лицию.

- Нельзя однозначно 
утверждать, - говорят жи-
тели, - что именно через 
«Лебедь-2» спаивают моло-
дёжь, но странно то, что, как 
бы в знак благодарности, 
именно молодые люди на 
одной из дверей во дворе 
письменно признались в 
любви «Лебедю – 2 – «раз-
ливайке». По крайней мере, 
мы будем продолжать на-
стаивать на закрытии тако-
го «лебединого» заведения.  
Нас никто не спрашивал, 
когда открывали «закусоч-
ную».  Кто разрешил весь 
этот кошмар?

1

2

3

По исторической улице Гоголя в нашем городе есть дом № 10. Что только не рас-
полагается на первом этаже этого дома, но особое беспокойство жителям доставляет 
«закусочная» в магазине «Лебедь-2». Страдают не только жильцы этого дома, весь двор 
давно уже устал от пьяных выходок посетителей  «разливайки». Куда только не об-
ращались всем миром люди, но следовали и продолжают следовать ответы примерно 
одного толка – «проверено, нарушений нет». Как же так? Из-за этой «закусочной» ро-
дители боятся без присмотра  во двор отпускать детей, а ответы умиротворённо кон-
статируют «законопочитание» со стороны  «забегаловки». 

У некоторых, изрядно «набравшись» в «закусочной» магазина «Лебедь-2», 
хватает сил лишь на то, чтобы выйти наружу и тут же свалиться с ног

Более «закалённые» посетители «за-
кусочной» всё-таки умудряются отпол-
зать на метров 20-30 от «Лебедя-2»

Изрядно залив в организм пива, посе-
тители  «закусочной» идут в «гости» 
к жителям двора, где сбрасывают свой 
«балласт» под их окнами и дверями

А. Бельжо
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«Российская газета» 
от 18 сентября 2008 г. до-
вольно подробно дала 
компетентные рекомен-
дации жильцам, дома ко-
торых подвергаются ка-
питальному ремонту по 
программе 2008 года. Ста-
тья под названием «Па-
спорт для крыши» (как 
определить, на совесть 
ли сработали строители) 
развеяла многие криво-
толки, недоразумения, 
как и вольное толкова-
ние домоуправами Феде-
рального закона № 185 «О 
фонде содействия рефор-
мированию жилищно-
коммунального хозяй-
ства», действующего 
лишь первый год. 

Действительно, во-
просов много: почему 
кое-где не проводились 
общие собрания жиль-
цов, дома которых в этом 

году подвергаются капи-
тальному ремонту; поче-
му домоуправы требуют 
от жильцов выплаты 5% 
стоимости ремонта домов 
до окончания ремонта и 
комиссионного принятия 
проведённых работ со-
вместно с избранными на 
собраниях жильцов упол-
номоченными собствен-
ников жилых помещений; 
почему ремонтные рабо-
ты подрядившимися ком-
паниями выполняются не 
в объёме утверждённой 
сметы; на что уйдут деньги 
жильцов и как расходуют-
ся федеральные средства, 
выделенные государством 
на ремонт жилья. 

Жильцам необходимо 
понять главное – идёт фе-
деральный ремонт жилого 
фонда, чтобы передать его 
собственникам. Оттого, 
насколько жильцы разбе-

рутся в этих вопросах и как 
активно примут участие в 
приёме отремонтирован-
ного фонда, в дальнейшем 
зависит судьба их дома, ко-
торый в последствие будут 
содержать сами жильцы-
собственники.

С 27 августа этого года 
Фонд содействия рефор-
мирования ЖКХ при-
нимает заявления и жа-
лобы от граждан России 
по вопросам реализации 
программы Фонда, как 
проходит капитальный 
ремонт и какие имеют-
ся претензии, как прове-
сти капитальный ремонт 
многоквартирного дома 
с привлечением средства 
Фонда и порядок оформ-
ления необходимых до-
кументов, как и кем со-
ставляется смета ремонта 
дома и как контролиро-
вать её исполнение. Ин-

формация, поступившая 
от граждан по «Горячей 
линии» в Управление по 
связям с общественно-
стью ГК ФСР ЖКХ (Госу-
дарственная корпорация 
– Фонд содействия рефор-
мированию жилищно-
коммунального хозяй-
ства), уже используется 
сотрудниками Фонда в 
ходе выездных проверок. 

Даже не обладая до-
статочными знаниями в 
жилищном законодатель-
стве, любой обративший-
ся получит практическую 
консультацию, которая 
позволит ему создать в 
своем доме условия для 
участия в программах 
Фонда. Операторы «Го-
рячей линии» принима-
ют жалобы жильцов и 
общественных организа-
ций на действия местных 
властей и строительных 

организаций, факты не-
соответствия между офи-
циальной отчетностью и 
истинным положением 
вещей, которые касаются 
программ Фонда. 

Î êðûøàõÎ êðûøàõ
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Образцово отремонтированная 
крыша одного из домов по 
Ленинскому проспекту

А эту крышу строители 
сдавали комиссии и 
жителям дома дважды 
и всё безуспешно. 
Теперь всё переделывают
под дождём и снегом

Телефон 
«Горячей линии» 

Управления по связям 
с общественностью 
ГК ФСР ЖКХ : 
8-800-700-89-89. 
Все звонки 
бесплатны. 

Дополнительную инфор-
мацию можно получить на 

сайте ГК ФСР ЖКХ: 
www.fondgkh.ru



Скоро 

Новый год – 
волшебный праздник, когда 
сбываются желания и дарят 
подарки. Радуйте детей, 
свою семью, друзей, коллег и 
партнёров яркими, качествен-
ными, необычайно вкусными 
и интересными подарка-
ми. 

Новая коллекция новогодних 
подарков магазина экологи-
чески чистых продуктов 
«Фёдорыч» состоит из 
60-ти видов подарков в со-
временных оригинальных 
упаковках со сладостями от 
самых известных отечествен-
ных кондитеров. В нашем 
магазине вы сможете заказать 
и приобрести подарки и но-
вогодние сувениры  начиная 
с 28 руб. и кончая необыч-
ными подарками премиум-
класса.  

Покупайте, заказывайте но-
вогодние подарки в магазине 
экологически чистых про-
дуктов «Фёдорыч» и вы по-
лучите неоспоримые выгоды, 
сэкономите время и средства 
на поиск эксклюзивных по-
дарков к Новому году.

Подарки можно 
заказать и купить по адресу: 
г. Йошкар-Ола, ул. Машино-
строителей, д.61, магазин эко-
логически чистых продуктов 

«Фёдорыч» или обратиться по 
телефонам: 72-09-08, 72-14-34. 
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